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I. CAC NHAN TO RUI RO

1. Rui ro vé Kinh té

Nén kinh té luon tiém an nhiéu rui ro vén cd va nd tac dong truc tiép hoic gian tiép dén cac
thanh phan kinh té, nganh nghé hay cu thé 1a cac Doanh nghiép. Nhiing rai ro nay dugc hinh
thanh tir sy bién dong cia cac nhan té co ban trong nén Kinh té nhu: Tc do ting trudng kinh té,

lam phat, 13i suat, ty gia hdi doai v.v...
4 Téc dp ting trudng kinh té:

Téc d6 tang truong kinh té ciia Viét Nam anh huong truc tiép va manh m& dén tc do ting
truong ciia nganh Bat dong san, dic biét 1a Xay dung - Kinh doanh bat dong san. Mot nén kinh té
tang truong manh mé, on dinh s& kéo theo su gia tang nhu cau vé co sd ha tﬁng phuc vu san XUt,
kinh doanh, sinh hoat bao gdm nha xudng, vin phong cho thué, cic cong trinh xay dung cong
cong, nha ¢ v.v... Nguoc lai khi nén kinh té c6 sy bat 6n hay suy thoai s& anh huong dén nhu cau
phat trién co so ha tﬁng va tac dong x4u dén hoat dong san xuét, kinh doanh cua nganh nodi chung
va Cong ty noi riéng.

Trong nhitng nim gan d4y, nén kinh té Viét Nam bi dnh huong khong nho tir cude khing
hoang kinh té toan cau nim 2008, gan ddy nhét 1a cudc khing hoang ng cong Chau Au. Trudc
bdi canh kinh té thé gidi dién bién phirc tap, Chinh phu Viét Nam di c6 nhimg chinh sach diéu
hanh kinh té vi mé dung huéng. Theo s6 liéu ctia Tong Cuc Théng ké thi téc do ting truong kinh
té ciia Viét Nam nam 2014 dat 5,98%, vuot ké hoach chi tiéu tang truong kinh té 5,8% ma Qudc
hoi dé ra. Mic ting truéng nam 2014 cao hon mirc ting trudng 5,25% clia nim 2012 va 5,42%

ctia ndm 2013, diéu nay cho thdy nén kinh t& Viét Nam dang c6 du hiéu phuc hoi.

Du bao nén kinh té Viét Nam 2015 sé& tiép tuc xu huéng phuc hoi da ting truéng nho sic
tang clia tong cau, tiéu dung cai thién, dau tu tu nhan tiép tuc phat trién do méi trudong kinh té vi
md cung vé6i nhitng cai cach thé ché sé tao dung niém tin ctia doanh nghiép va ho gia dinh, trién
vong Hiép dinh Thuong mai xuyén Thai Binh Duwong (TPP) duoc ky két trong nam 2015. Tuy
nhién, trong bdi canh tinh hinh chinh tri thé gidi bét 6n, nén kinh té trong nudce con ton tai nhiéu

kho khin, ting truéng nam 2015 van chua thé birt phd manh mé.
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Tru6c nhing tac dong tir nén kinh té, Cong ty da xem xét mot cach than trong trong viéc
hoach dinh chién luoc phat trién cua minh trén co sé han ché muc ti da nhitng tac dong tiéu

cuc, dam bao duy tri toc do ting truong doanh thu va loi nhuan ctia Cong ty.
4 Riii ro lam phat:

Nhiing s6 liéu cong b6 cho biét, ty 1€ lam phat ciia Vi¢t Nam luén & mtrc phi ma va duy tri ¢
mirc cao trong nhiéu nam lién tiép. Lam phat ting cao giy tic dong xau dén kinh té vi mo, dén
cudc sdng ngudi din va vé lau dai anh hudng dén sirc canh tranh cta nén kinh té. Vi thé, kiém
ché lam phat 13 wu tién sé mot cta chinh phu trong nam 2013 va 2014. Theo sb liéu cia Tong
cuc thdng ké thi chi s6 gid tidu dung thang 12/2014 tang 1,84% so véi thang 12/2013, chi sé tiéu
dung binh quan nam 2014 14 4,09%, day la nam chi sd gia tiéu dung tang thap nhit trong 10 nim

qua.

Tuy nhién, lam phat thép khong hoan toan tich cuc vi @ mdt goc nhin khac thi lai cho théy no
cling dong thoi kiém ché da tang trudng ciia nén kinh té va 14 tin hiu suy giam cia toan bo nén
kinh té. Lam phat trong nam 2013 va nim 2014 & muc thap khong phai hoan toan do chinh sach
tién té ma do ca cau Pau tu va Tiéu dung van con rat yéu. Cau yéu va no xu lam ting trudng tin
dung qua thép, dan dén dau tu cua khu vuc Doanh nghiép thép, hoat dong san xudt tri tré, san
pham tiéu thu giam, hang ton kho ting. S6 Doanh nghiép pha san ngdy cang gia ting, tinh tir
niam 2011 dén nay da c6 hon mot trim ngan Doanh nghiép giai thé va tam ngimg hoat dong, sb

doanh nghiép bao 15 1a trén 65%.

Dé han ché rai ro vé lam phat, Cong ty luon chu dong som thoi diém phat sinh nhu cau
nguyén vt liéu dé xay dung, du toan duoc khdi lugng cong trinh chinh xac va kiém soat duoc
gia ca dau vao cho cac dy an.

V' Rii ro vé lii suiit:

Dbi v6i nhitng Doanh nghiép trong nganh Bét dong san, von vay 1a mot phan quan trong va
chiém ty 1¢ 16n trong ngudn vén hoat dong. Do do, sy bién dong lai suat s& co tac dong dang ké
dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty. Khi 13i suét ting 1én kéo theo chi phi sir dung
vbn tang lam lgi nhuan ciia Cong ty giam xudng va ngugc lai.

Trong ndm 2013 va 2014, 13i suit cho vay dang c6 xu huéng giam, diéu nay phu hop véi

dién bién lam phat, kinh té vi mé va chinh sach tién t&. Véi tong murc 13i suat dén nay da giam 5-
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6% so v6i thoi diém cudi nam 2011 ¢4 va dang giam b6t ganh nang chi phi tai chinh cho Cong ty
trong nhirg nim tiép theo khi nén kinh t& chua c6 du hiéu co thé diéu chinh tang lai 13i suat cho
vay.

V' Rii ro ty gid hoéi dodi:

Hién nay, cac hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty chua c6 tinh chét thuong mai quéc
té. Vi vay, bién dong cia ty gia hbi doai khong anh huong 16n dén hoat dong san xuat kinh
doanh cua Cong ty. Tuy nhién, v6i dinh hudng phat trién ciia nén kinh té néi chung va cia Cong
ty noi riéng thi viéc tham gia du tu & thi truong nudce ngoai 1a didu co thé xdy ra trong twong lai
gan. Vi vay, truée nhitng hop dong dau tu ra nude ngoai, Cong ty ludn chu dong nghién ciru,
danh gia khoang bién dong ciia ty gia hdi dodi co thé xay ra dé giam thiéu rii ro sy bién dong
ctia ty gia hi doai.

2. Ruiro luat phap

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty chiu sy diéu chinh cta nhiéu vin ban phap luat khac nhau
nhu luat Doanh nghiép, luat Ching khoan, luat Bao vé Méi truong, cac van ban phéap luat quy
dinh vé Xay dung — Kinh doanh Bat ddng san, ciing nhu cac hoat dong kinh doanh khac cta
Cong ty, v.v... Trén thyc té, cac sac luat ndy van can c6 sy stra doi cho phu hop, chit ché hon
trong thoi gian téi. Viée stra doi cac quy dinh nay ciing sé& tac dong khong nhé dén hoat dong san
xuat kinh doanh ciia Cong ty. Pic biét 1a cic quy dinh, chinh sach ctia Chinh phu trong nganh
Xay dung — Kinh doanh Bat dong san.

Tuy nhién, c6 thé thiy dugc mat tich cyc tir nhitng thay ddi nay dé 1a tao ra hanh lang phap
1y ngay cang chit ch& va khoa hoc, phit hop véi hé thong phéap luat va thong 1é Qudc té, tao didu
kién thu hat ngudn vén dau tu nude ngoai cling nhu gitp cho cc hoat dong san xuét kinh doanh
trong nudc tién hanh thuén loi hon.

3. Riii ro vé dic thit nganh

Ngoai nhitng rii ro trén, hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty con phai d6i mat véi cac

rii ro dic thu trong nganh X4y dung — Kinh doanh Bat dong san nhu rui ro vé thanh toan, rui ro

v€ canh tranh, i ro v€ ngudn nguyén vat li¢u, v.v...

v Riii ro vé thanh todn:
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Trong linh vuc Xdy dung — Kinh doanh Bat dong san doi hoi nhu cdu vén 16n, thoi gian thi
cong xay dung cua cac Du an thuong kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao dugc thyc hién ting
phan. Vi thé, cac Cong ty trong nganh phai duy tri hé s6 ng cao va thoi gian chiém dung von dai.
Nhitng rui ro ddc thi nganh anh hudng rat 16n dén tinh hinh tai chinh va gy rui ro mét kha ning

thanh toan cho Cong ty.

Panh gia su anh huong trén, trong qua trinh hoat dong, ky két, thuc hién hop ddng ciing nhu
1én ké hoach Kinh doanh timg thoi diém, cac phong ban dic biét 1a phong Tai chinh, phong Ké
hoach — Tai chinh cua Cong ty luén chu dong xem xét, danh gia tinh hinh tai chinh tai tung thoi
diém, tinh thanh khoan cua cac dy an v.v... dé c6 cac phuong 4n phong ngira téi wu nhing rui ro

trén.

4. Riii ro vé dot phat hanh

Dot phat hanh nay ctia Cong ty 13 phat hanh c6 phiéu dé ting v6n cd phan tir ngudn vén chu
so hitu va phat hanh c6 phiéu chao ban cho c6 déng hién hitu. Vi dot phat hanh c¢b phiéu chao
ban cho c6 dong hién hitu khong dugc bao lanh phat hanh nén c6 thé s& xay ra rui ro ¢ phiéu
phat hanh khong dugc mua hét. Trong trudng hop nay, s6 ¢d phiéu chua phan phdi hét s& dugc
Hoi dong Quan trj Cong ty quyét dinh chio ban cho cac ddi tuong khac véi gia phat hanh khong
thap hon gia phat hanh cho c6 dong hién hiru 1a 10.000 dong/c6 phiéu. Hién nay, Cong ty da c6
phuong 4n tim sin mot sb d6i tac trong va ngoai nudc sin sang mua toan bd sd cd phiéu chao
ban khong hét trong dot phat hanh ting von lan nay dé ngudn von thu duoc dat duoc nhu du
kién.
5. Riii ro pha loing co phiéu tir dot phat hanh

S6 lwong cb phiéu ciia Cong ty tai thoi diém hién tai 1a 187.686.045 cd phiéu, s luong cb
phiéu phat hanh thém 1a 59.496.098 c6 phiéu (Phat hanh c6 phiéu dé ting vn co phan tir ngudn
vbn chu s¢ hitu: 9.384.242 cb phiéu; Phat hanh c¢d phiéu chao ban cho c6 dong hién hitu:
50.111.856 c¢6 phiéu, tuong tmg ty 1& chao ban 100 : 26,7, gid phat hanh chiao ban 10.000
ddng/c phiéu), sé lugng cb phiéu ciia Cong ty sau phat hanh duy kién 13 247.182.143 ¢6 phiéu.

Trong nam 2015 ¢6 phiéu cia Cong ty sé bi pha lodng boi dot phat hanh c6 phiéu dé ting
vbn ¢b phan tir ngudn von chu sé hitu va phat hanh ¢6 phiéu chao ban cho ¢6 dong hién hiru, cu

thé:
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v Diéu chinh gid thi truwong:

C6 phiéu Cong ty dang duoc niém yét trén S& giao dich Chimg khoan Ha Noi v6i ma giao

dich: SCR. Tai ngay giao dich khong huéng quyén nhén c6 phiéu phat hanh dé tang vén cb phan

tor nguon von chu s hitu, quyén mua c6 phi€u phat hanh thém, gia c¢6 phiéu ciia Cong ty s€ dugc

thi truong diéu chinh véi Cong thirc sau:

PR(t-1) + (I *PR,) +(I,*PR,) - TTH,,

Gia thi truong (diéu chinh)
(1+1,+12)

Trong do:

PR(t-1): Gia giao dich cta cd phiéu truéc ngay giao dich khéng huéng quyén
PR;: Gia phat hanh thém cho cb d6ng hién hitu
I, : Ty 1¢ von tang do phat hanh quyén mua

PR,: Gia c6 phiéu tinh cho ¢ dong duoc nhan cb phiéu phat hanh dé tang von c6 phan tir

nguon von chu s¢ hitu
I,: Ty 1€ von tang do phat hanh c6 phi€u dé tang von c6 phan tir nguén von chu sé hiru

TTH,: Gid tri bang tién c6 phiéu phat hanh dé ting v6n c6 phan tir nguén von chu so hiru

v’ Pha loing EPS:

Gia sir Cong ty s& hoan thanh dot phat hanh thém c6 phan trong nam 2015 (thoi diém
30/09/2015)

Loi nhuén sau thué hop nhat ciia Cong ty nam 2015 du kién 1a: 55.301.000.000 dong

S6 lwong c6 phan ciia Cong ty tai thoi diém hién tai 1a: 187.686.045 cb phiéu

S6 lwong c6 phan luu hanh tai thoi diém hién tai 1a: 187.684.856 ¢ phiéu

S6 luong cd phan phat hanh thém 1a: 59.496.098 ¢6 phiéu

S6 luong cd phan sau phat hanh dy kién: 247.182.143 ¢6 phiéu

S6 luong cd phan luu hanh sau phéat hanh du kién: 247.180.954 ¢ phiéu

Gia sir cong ty phat hanh hét s6 lugng cb phiéu chao ban va khong c6 c¢b phiéu 1é phat
sinh phai xtr Iy. S6 lwong c6 phiéu quy sau phat hanh bang thoi diém trude phat hanh la:
1.189 ¢ phiéu.
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- 86 lwong c6 phiéu leu hanh binh quén gia quyén trong nam 2015:

187.684.856%9 + 247.180.954 *3 2.430.706.566
Qbq = = ————— = 202.558.881 co phiéu
12 12

- EPS Cong ty truoc phat hanh:

Loi nhuan sau thué 55.301.000.000
EPStph = = = 294,6 ddng/co phiéu
SO luong co ph,leu‘lu’u hanh trudc 187.684.856
phat hanh
- EPS Cong ty sau phat hanh:
Loi nhuan sau thué 55.301.000.000
EPSsph = = = 273 dong/cd phiéu
SO luong co p’hlel‘l luu hanh sau 202.558.881
phat hanh

v' Pha loiing gia tri s6 sach (BV):
e Gia sir Cong ty s& hoan thanh dot phat hanh thém c6 phan trong nam 2015 (thoi diém
30/09/2015)
e Voén chu sé hitu trude phat hanh dy kién 1a: 2.625.901.169.708 dong
e Voén chu sé hitu sau phat hanh dy kién 1a: 3.220.862.169.708 dong
- Gia trj s6 sach cb phan Céng ty trude phat hanh:

Vén chu sé hitu 2.625.901.169.708
BVtph = = = 13.991 d6ng/cd phiéu
S6 lwong ¢6 phan luu hanh
irwéc phét hanh 187.684.856

- Gia tri s6 sach c6 phan Cong ty sau phat hanh:

Vén chu so hitu 3.220.862.169.708
BVsph = = = 13.030 dong/cd phiéu
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S0 1“‘-’2511"1‘;’}11;};‘?}‘;111}1’1“ hanh 247.180.954

Trén thuc té, su khac biét vé tdc do tdng truong cua lgi nhudn va von chu s& hiru s& c6 anh
huong dén chi s EPS ciing nhur gié tri s6 sach ctia Cong ty. Rui ro pha lodng nay s& dugc giam
khi Cong ty sir dung s tién huy dong dugc tir dot phat hanh dé dau tu cac hang muc mot cach

hi€u qua nhat. Vi vy, nha dau tu can co6 céi nhin danh gia can trong vé van dé nay.
6. Rui ro khac
Céc rui ro khac nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan, v.v ... 1a nhiing rai ro bat kha khang. Néu

xay ra s€ gy thiét hai cho tai san, con nguoi1 va tinh hinh hoat dong chung cua Cong ty.

II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1. T6 chirc phat hanh
Ong: Pham Nhat Vinh Chtrc vu: Chu tich Hoi déng quan tri

Ba: L&t Thi Thanh Trtc Chtic vu: Ké toan truong
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Ong: Lam Minh Chau Chtre vu: Truéng Ban kiém soat

Chung toi dam bao rang cac thong tin va s lidu trong Ban céo bach nay la chinh xéc, trung

thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac nhiing thong tin va s6 lidu nay.

2. To chirc tw van:

Pai dién theo phap luat:

Ong: Nguyén Quéc Hing  Chirc vyu: Chu tich Hoi dong quan tri kiém Téng Giam déc
Cong ty c6 phan Ching khoan Alpha

Ban c4o bach nay 1a mot phan cua Ho so dang ky chao ban do Céng ty c6 phan Chimg khoan
Alpha tham gia 1ap trén co s& Hop dong tu van véi Cong ty c6 phan Pia dc Sai Gon Thuong Tin.
Chung toi dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lwa chon ngon tir trén Ban cdo bach nay da
dugc thyc hién mot cach hop ly va can trong dya trén co s¢ cac thong tin va sb liéu do Cong ty

co0 phan Dia 6c Sai Gon Thuong Tin cung cap.

III. CAC KHAI NIEM:

Cong ty: Cong ty c6 phan Dia dc Sai gon Thuong tin
T chue Tu van: Cong ty c6 phan Chimg khoan Alpha
APSC: Tén viét tat Cong ty cd phan Ching khoan Alpha
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SACOMREAL: Tén viét tat Cong ty co phan Dia dc Sai Gon Thuwong Tin
DHDCD: Dai hoi dong cb dong
HDQT: Hoi dong quan tri
BDS Bit dong san
BKS: Ban Kiém soat
BTGD: Ban Tong Giam dc
TGD: Téng Giam doc
CTCP: Cong ty cd phan
CNDKKD: Chung nhan dang ky kinh doanh
BCTC: Béo cao tai chinh
CBNV: Can bd nhan vién
UBND: Uy ban Nhan Dan
TTLK CK Viét Nam: Trung tam luu ky Chirng khoan Viét Nam
UBCKNN: Uy ban Chtng khoan Nha nuéc
CMND: Chtrng minh Nhan Dan
TNHH Trach nhiém hiru han

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va Phat trién
1.1. Lich sir hinh thanh va phdt trién
Cong ty C6 phan Dja 6¢ Sai Gon Thuong Tin (Sacomreal) thanh 1ap ngay 29/03/2004.

Nhitng ngdy dau thanh 1ap, hoat dong chinh cua Sacomreal chii yéu 1a cung cdp cac dich vu
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quang céo, rao ban Bat dong san, phap 1y nha dat, tu van thiét ké va trang tri ndi that. Tir ndm
2004, truée nhitg chuyén bién tich cuc cua thi trudng Dia dc, Sacomreal da tién hanh da dang
hoa céac linh vuc hoat dong, trong d6 chu trong Pau tu — Kinh doanh nha & va khu cin ho cao

A

cap.

Thang 6/2006, Sacomreal céng bd san pham “X4dy nha tra gop tron goi” — san phdm mang
tinh nhin vin cao nhd vao chinh sach hd tro vay tra gop dai han cua Ngan hang thuong mai cb

phan Sai Gon Thuong Tin.

Thang 9/2006, Sacomreal chinh thirc trién khai mo hinh San giao dich Bat dong san dién tir
24 gid vao kinh doanh Bét dong san thong qua hé thong internet, man hinh cam tng duoc dit tai
tru s& chinh va cac chi nhanh, gitp khach hang dé dang truy cap thong tin. Vi hé thong truyén

tai thong tin hién dai, phuwong phap tiép thi chuyén nghiép, san pham cua cac nha moi gidi da dé
dang tiép can khach hang, x4c suét giao dich thanh cong qua Sacomreal cao.

Cubi nam 2006 va dau nam 2007, Sacomreal di vuot qua nhiéu ddi thii trong va ngoai
nuée dé gianh duoc hop ddng phan phdi va tiép thi doc quyén cac du an 16n (Khu biét thy
Sealink (Binh Thuan), Can hg An Phu — An Khanh (Quén 2), Can h¢ Thu Btic House — Truong
Tho (Quén Thu D), Can ho Hoang Anh Riverview (Quan 2), Can ho New Sai Gon (Quén 7),
The Boat Club Residences (quan 9), Lakeside (Viing Tau, Ba Ria), ...), da khéng dinh duoc
thuong hiéu Sacomreal trén mang thi truong nay. Dé tiép tuc phat trién theo chiéu rong, ciing
trong thoi gian nay, Sacomreal da thanh 1ap mot ) cong ty tryc thudc hoat dong trong cac linh
vuc: tu van thiét ké va xay dung, nang luong, quan 1y va khai thac khu cong nghiép, quan 1y va

khai thac khu vui choi gidi tri...

Cubi nam 2007, Sacomreal da ra mat Chuong trinh Phat trién Kinh doanh Mai giéi BDS —
SCRA, nhiam lién két cac cong ty BDS, cac nha moi gioi BDS lai véi nhau tao thanh mot san
choi chung, mét thi truong chung cting hop téc, dau tu, kinh doanh va méi gigi BDS. Hién vdi s6
luong cong tac vién trén ca nude, SCRA dugc xem nhu mot kénh phan phdi va hoat dong kinh
doanh moi ctia Sacomreal trong linh vuc dau tu — kinh doanh — dich vu — moi gidi BDS bén canh

cac kénh phan phdi truyén thong 1a cac chi nhanh, phong giao dich.

Thang 7/2008, Sacomreal chinh thirc ra mat Cong ty TNHH Mot thanh vién Kinh doanh
Dich vu Bat dong san Thuong Tin (Sacomreal-S) va khai truong San giao dich BPS theo tiéu
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chuén cua Bo Xay dung truc thudc sy quan ly cia Sacomreal-S. San giao dich BDS da giup céac
t chirc, ca nhéan, cic nha dau tu trong va ngoai nudce c6 nhu cau sir dung cac dich vu BPS, tim
kiém thong tin vé linh vuc bat BDS c6 thé dé dang tim mua, dang ban va tra ctru thong tin dé lya
chon va dua ra quyét dinh dung dén cho minh. Thong qua San giao dich, cac san pham BPS da
tiép can voi khach hang mot cach nhanh chong, gop phan giam chi phi ban hang, thic day tinh

chuyén nghiép va nang cao ning luc canh tranh cua hang hoa trén San giao dich.

Niam 2008 va 2009, Sacomreal trién khai dau tu xay dung cac dy an nhu: Dy 4n Chung cu
Hoa Binh (Quéan Tan Phu), Dy 4n Can hd Phu Loi 1 (Quén 8), Dy an Cao bc van phong
Sacomreal — Generalimex (Quan 1), Du 4&n Khu cén ho cao cép Belleza (Quan 7). Bac biét 1a sy
ky két thanh cong hop dong hop tac dau tu Dy an Khu lién hop thé duc thé thao va dan cu Tan
Thang vé6i d6i tic Gamuda ctia Malaysia. Diéu ndy d4 gop phan duy tri va mé rong quan hé hop
tac dau tu & day manh dich vu bat dong san, nham khong ngirng nang cao uy tin va thuong hiéu

Sacomreal.

Trong nam 2010 Cong ty ddnh ddu mot cot mbe quan trong ngoai hoat dong san xuat kinh
doanh d6 chinh 1a viéc Co phiéu cia Cong ty dd duoc chinh thirc niém yét trén S¢ giao dich

Chung khoan Ha No§i véi ma chung khoan SCR.

Tir nam 2011 dén nay, mic du nén kinh té con nhidu bat on, nganh bat dong san noi riéng
con dang rat kho khan, Cong ty van chimg minh duoc vi thé 16n manh cta minh bang viée tiép
tuc trién khai dau tu, thuc hién va ban giao cac du an 16n nhu: Khoi Cong biét thy mau du an
Jamona City, Khoi cong dy an Floryn Hill, Céng bb khu d6 thi Celadon City, ban giao cin ho
Belleza Apartment dung tién do, ban giao cin ho Carillon Aparment, ban giao khu Rubby du an

Celadon City, v.v...

Hién nay, véi tiém lyuc tai chinh — cong nghé va con ngudi, Sacomreal di chinh thirc tro
thanh chu dau tu nhiéu dy 4n 16n v6i quy mo hang ngan dén hang chyc ngan ty déng. Véi muc
tiéu trd' thanh nha dau tu phat trién Bt dong san hang ddu Viét Nam, trong thoi gian t6i
Sacomreal s& tiép tuc trién khai cac du an Bt dong san véi chat lwong moi trudng séng cao cung

nhitng tién ich cong cong nhu: cong vién, truong hoc, khu trung tam thuong mai, v.v...

Dé chuan bi cho budc phat trién cia minh, Sacomreal da xay dung bd may nhan sy hoat

dong hiéu qua trén nhitng quy trinh Pau tu — Xay dung — Quan 1y khép kin va chuyén nghiép.
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Viéc phat trién luén duoc dua trén phuong cham hoat dong ciia Cong ty: “Uy tin trong giao két —

Chat luong trong san pham”.

Hinh énh Try s¢ Chinh cia Cong ty

1.2. Nhirng thanh tich dat dwoc:
“ Danh sdch giii thwéng tip thé:

STT Danh hiéu/Bing khen/Gidy khen Co quan cip Thoi gian
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1 Cup Vang Thuong hiéu nganh xay dung | Ban to chtrc Hoi chg trién 1dm | 2006
Vio sb s6 20/Vietbuild. Vietbuild

2 Cup Vang Thuong hiéu nganh xay dung | Ban to chtrc Hoi chg trién 1dm | 2007

Vio 6 s6 19/Vietbuild 2007 ngay 06/9/2007 Vietbuild
3 Cup dat danh hiéu Thuong hiéu xuit sic | Ban t6 chitc Hoi cho trién lam | 2007
trong nganh Xay dung Vietreal
Quyét dinh s6 012/QPKT — Vietreal
4 Béng chung nhan don vi thiét ké 4n tuong | Ban td chirc Hoi cho trién 1am 2007
nhat Vietreal

Quyét dinh s6 015/QPKT — Vietreal

5 | Bang khen dat thanh tich xuat sic trong viéc Chu tich UBND TP.HCM 2007
tham gia va dong gop cho cac hoat dong
phong trao van dong xa hoi tir thién nam

2007 ctia Q.4

6 Gidy khen dat thanh tich Ung ho quy “Vi UBND Q.Téan Pha 2007
nguoi nghéo” Q.Tan Phu

7 Dat gidi Sao Vang Phuong Nam Hoi Doanh nghi¢p tré 2008
$6 71/2008/QD/UBTU-DNT TP.HCM

8 |Bang khen D c6 thanh tich phat trién thuong Hoi Doanh nghi¢p tré 2008
hiéu trong thoi ky hoi nhap kinh té quéc té, TP.HCM

dat giai thuong Sao Vang Phuong Nam 2008.
S6 71/2008/QD/UBTU-DNT ngay 14/8/2008
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9 Sao Vang Dat Viét 2008 TW Hoi cac nha DN tré Viét 2008
Nam

10 Cup vang Thuong hiéu nganh xay dung Ban t6 chirc Hoi cho trién 1am | 2008
S5 131/Vietbuild2008 Vietbuild

11 Gidy chtig nhan gian hang doc dao Ban t6 chirc Hoi cho trién 1am | 2008
Vietbuild

12 Cup vang thuong hi¢u nganh xay dung Ban t6 chirc Hoi cho trién 1am | 2009
Vietbuild

13 Giai thuong Gian hang dep — quy mo - 4n | Ban t6 chirc Hoi cho trién 1am | 2009
tugng. S6 21/Vietbuild ngay 10/9/2009 Vietbuild

14 Giai thuong Gian hang dep — quy mé - 4n Hi¢p hoi BDS Viét Nam 2009

tuong. S6 09/BPS VN ngay 20/9/2009

15 Giai San giao dich BDS tiéu biéu Ban t6 chirc Hoi cho trién 1am | 2009
Vietbuild

16 | Nha moi gidi san giao dich BPS tiéu biéu | Ban t6 chirc Hoi cho trién 1dm | 2009
Vietbuild

17 Béng khen Nha tai trg Ban t6 chirc Hoi cho trién 1dm 2009
Vietbuild

18 Dat giai Sao Vang Dat Viét. Sb TW Hoi cac nha DN tré Viét | 2009

25/2009/QDB/UBTU-DNT ngay 26/8/2009 Nam
19 Giai chirng nhan Sacomreal dat danh hi¢u Hiép héi BBS TP.HCM 2009
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Giai Doanh nghiép Bit dong san ctia nim

2009. Vao s6 s6 08/GTHH/2009 ngay

17/12/2009
20 Cup vang thuong hiéu nganh xay dung Ban t6 chirc Hoi cho trién 13m 2010
Vio sb s6 10/VB/2010 ngay 27/6/2010 Vietbuild
21 Giai thuong Gian hang dep — quy mo - 4n | Ban t6 chirc Hoi chg trién 1am | 2010
tuong. Vao s6 sd 19/Vietbuild ngay Vietbuild
12/7/2010.
22 Sao Vang Dat Viét 2010 TW Hoi cac nha DN tré Viét 2010
Nam
23 Bing khen Céng ty CP Dia dc Sai Gon UBND TP.HCM 2010
Thuong Tin Sacomreal da c6 nhiéu thanh
tich trong cong tac to chirc, xdy dung, tham
gia hoat dong Hiép hoi BDS TP.HCM trong
nhiém ky I (2005-2010) Quyét dinh sb
5630/QDUB ngay 10/12/2010. Vio sb sb
9/BK-UB
24 Cup Vang thuong hiéu nganh Xay dung — | Ban t6 chirc Hoi cho Vietbuild | 2010
Bat dong san Viét Nam cho cong ty (9/2010)
Sacomreal-S
25 | Bing khen Céng ty May Tién Phat da déng | Hoi Bdo trg Bénh nhan nghéo | 2010

gop tich cyc trong cac chuong trinh tur thi¢n
ctru gitip bénh nhan nghéo nam 2010. Quyét
dinh s6 1638/QDHBT-KT ngay 8/12/2010
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26 Giai thuong Gian hang dep, quy md, an Ban t6 chirc Hoi cho Vietbuild | 2011
tugng. S6 23/Vietbuild

27 Top 100 — Sao Vang Dat Viét 2011 TW Hoi cac nha DN tré Viét 2011
Nam
28 Doanh Nghiép Sai Gon Tiéu Biéu UBND TP 2011

36 4861/QD-UBND ngay 12 thang 10 nim

29 Sao Vang Dt Viét 2013 TW Hoi cac nha DN tré Viét 2013
Nam
30 C0 truyén thdng 10 nam xay dung va phat UBND Thanh phé HCM 2014

trién (29/03/2004 — 29/03/2014)

4+ Danh sach giai thuéng Lanh dao Sacomreal:

STT Danh hiéu/Bing khen/Giiy khen Co quan cép Thoi gian
1 Doanh nhan Sai Gon tiéu biéu nam 2007 UBND TP.HCM 2007
2 Cong dén tré tiéu biéu TP.HCM Thanh Poan TP.HCM 2007

Thu cam on vé viéc Ong Ding Hong Anh — Chu
3 | tich HPQT kiém Téng giam doc dd co6 nhitng | Hiép hoi BBS TP.HCM 2007
hoat dong tich cuc dong gop cho Hiép hoi

Bang khen ong Ding Hong Anh di c6 thanh tich
xut sic trong cong tac lao dong, hoc tap va

4 . UBND TP.HCM 2008

nghién ctru khoa hoc, dugc binh chon 1a thanh

nién tiéu biéu cua thanh phd 2007.
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Quyét dinh s6 527/QDUB ngay 31/0 1/2008.

5 Doanh nhan tré xuat sic TP.HCM 2008 UBND TP.HCM 2008
6 Doanh nhan Sai Gon tiéu biéu nam 2008 UBND TP.HCM 2008
Bang khen 6ng Pang Hong Anh 13 Doanh nhan
tiéu biéu nam 2008 khéi Doanh nghiép dia
Phong Thuong mai va Cong
7 phuong. 2008
) ) o nghiép Viét Nam — VCCI
Quyet dinh s0 2791/PTM — TDKT, vao s0 so
280 ngay 01/10/2008.
Bang chtng nhan 6ng Dang Hong Anh dugc
binh chon 1a Nha doanh nghiép tré Viét Nam Trung wong Hoi Lién higp
LR s . , , | Thanh nién VN va Hdi cac
g | tiéu biéu va duoc trao tdng gidi thuong Sao do 2008
2008, nha doanh nghi¢p tré Viét
) Nam
S0 95/2008/QD/UBTU-DNT
Gidy khen 6ng Pang Hong Anh da c6 thanh tich
dong gop xay dung quy khuyén hoc tai dia
9 phuong 2008 Hoi Khuyén hoc Q.Tan Pha| 2008
86 01/GK-HKII Quyét dinh s6 442 QD/TTg
ngay 04/4/2009.
Bang khen 6ng Pang Hong Anh d3 c6 nhiéu
10 | thanh tich trong hoat dong san xuét kinh doanh Thu tuéng Chinh phu 2009
va dat gidi thudng Sao D6 2008
" Doanh nhan Viét Nam tiéu biéu Phong Thuong mai va Cong 2009
nghiép Viét Nam

Bang chtng nhan 6ng Pang Hong Anh dat danh
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hiéu Doanh nhan Viét Nam tiéu biéu

Quyét dinh s6 2801/PTM — TPKT vio s0 s6
09001 ngay 30/9/2009.

Chung nhan 6ng Pang Hong Anh dat danh hi¢u

Doanh nhan Sai Gon tiéu biéu nam 2009

12 ) ) ) UBND TP.HCM 2009
S6 Chung nhan: 09, S6 Quyét dinh 4719/QD-
UBND ngay 13/10/2009
Danh hiéu Ngoi sao Bat dong san ctia nam
20009.

13 | Gidy chimg nhén 6ng Dang Hong Anh dat danh |Ban t6 chirc Hoi chg Propex| 2009

hiéu Ngoi sao Bat dong san cta nim 2009. Vao

s6 s0 13/GTHH/2009 ngay 17/12/2009

Bang khen ong Piang Hong Anh 1a Guong mat

14 tré Viét Nam tiéu biéu nhat nam 2009 Trung u:ong DBoan TNCS 2009
) Ho6 Chi Minh.
S0 95QB/TWDTN ngay 16/3/2010

Gidy khen 6ng Pang Hong Anh da c6 thanh tich

dong g6p xay duung nha tinh nghia, tinh thuon .
16 8 80P y‘ ’ ‘g g 8 UBND huyén Can Giudc 2009

huyén Can Giude 2009. SO 8479 ngay
8/10/2009.Vao s6 s6 01/QD-KT.

17 Doanh nhan Sai Gon tiéu biéu nam 2010 UBND TP.HCM 2010
18 Doanh nhan tré xuét sic TP.HCM 2010 UBND TP.HCM 2010
19 Bang khen 6ng Bang Hong Anh da co6 thanh tich UBND TP.HCM 2010

xut sdc trong san xuit kinh doanh va hoat dong
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x4 hoi, dat danh hiéu “Doanh nhan tré xut sic
TP. HCM” nam 2010 gép phan tich cuc trong
phong trao thi dua thanh phd nim 2010. Quyét
dinh sb 4295/QDUB ngay 01/10/2010. S6 vang
1/BK-UB

Bang khen Ong Pang Hong Anh d3 c6 thanh
tich trong cong tac to chirc, xdy dung va phat
20 | trién Hoi doanh nhan Tré thanh phd lien tuc UBND TP.HCM 2011
nhiéu nim nhan tong két nhiém ky VII S6
4773/QDUB ngay 6/10/2011. Vio s6 1/BK-UB

21 Doanh nhan Sai Gon tiéu biéu UBND TP.HCM 2012

22 Doanh nhan tré xuit sic TP.HCM UBND TP.HCM 2012

Bang khen d hoan thanh xuét sac cong tac an
sinh xa hoi trong giai doan 3 (tir 2009 — 2015),

23 . . UBND TP.HCM 2014
g06p phan tich cuc trong phong trao thi dua cta

thanh phd

1.3. Gidi thiéu vé Céng ty:

e Tén Cong ty: Cong ty co phan Dia 6c Sai Gon Thuong Tin

e Tén viét tat bang tiéng Anh Sai Gon Thuong Tin Real Estate Joint Stock Company
o Tén vict tit SACOMREAL

e Logo

Sacomreal

PHAT TRIEN BAT DONG SAN
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e Vbn diéu 18 ding ky 1.876.860.450.000 dong (Mét ngan tam tram bay micoi
sdu 1y, tm tram sdu muoi triéu, bon tram ndm muoi

ngan dong)

e Vbn diéu 18 thuc gop 1.876.860.450.000 dong (Mét ngan tam tram bay mieoi
sdu 1y, tdm tram sdu muoi triéu, bon tram ndm muoi
ngan dong)

e Tuong tng véi 187.686.045 c6 phiéu

e Tru so chinh 278 Nam Ky Khdi Nghia — Phuong 8 — Quéan 3 — T.p
Ho Chi Minh.

¢ Dién thoai (84-8) 3824 9917

e Fax: (84-8) 3824 9901

e Website: www.Sacomreal.com.vn

e Email: info@sacomreal.com

Gidy chimg nhan Ping ky kinh doanh s6 0303315400 do S& Ké hoach va Pau tu T.p HO Chi
Minh cap lan dau ngay 29/03/2004, thay d6i lan tha 22 ngay 25/06/2015

e Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty:

STT Tén Nganh Ma Nganh

1 | Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc cha sé hitu, chi | 6810 (chinh)
st dung hodc di thué.

Kinh doanh nha, Pau tu Xay dung Kinh doanh két cau ha ting khu
Cong nghiép, khu dan cu. Cho thué kho bai nha xudng, van phong
(Thyec hién theo Piéu 10 Luat Kinh doanh Bt dong san)

2 | Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chwa duoc phan vao dau. 6619

- Chi tiét: Tw van Pdu tw (trir tw van Tai chinh, Ké todn)

3 | Gido duc Nghé nghiép. 8532

- Chi tiét: Pao tao day nghé
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- Chi tiét: Tw van xdy dung (trir kinh doanh dich vu thiét ké céng

4 | Gi4do duc mam non 8510
5 | Gido duc tiéu hoc 8520
- Chi tiét: Gido duc bdc tiéu hoc
6 | Bao dudng, stra chita 0 t6 va xe c6 dong co khac 4520
- Chi tiét: Dich vu sira chita bdo hanh 6 t6 (khéng gia cong co khi,
tdi ché phé thai, xi, ma dién tai tru so)
7 | Béan phu tung va cac bg phan phu trg cua 6 t6 va xe c6 dong co khac. 4530
- Chi tiét: Mua ban mdy moc thiét bi 6 t6
8 | Ban budn thiét bi va linh kién dién tir, vién thong 4652
- Chi tiét: Mua ban thiét bi nganh in
9 | Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugc phan vao dau. 9329
- Chi tiét: Kinh doanh khu vui choi giai tri (khong hoat dong tai tru
50)
10 | Tu van, moi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat. 6820
- Chi tiét: méi gioi bat dong san, dich vu nha dat. Tw van Bat dong
san (trir dich vu mang tinh chat phap 1y). Quan Iy Bat dong san.
Dich vu ban ddu gid Tai san.
11 | Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac 4290
- Chi tiét: Xay dung Cong trinh din dung, kj thudt
12 |Inén 1811
- Chi tiét: In trén bao bi (khong hoat dong tai tru so)
13 | Ban budn O t6 va xe c6 dong co khac 4511
- Chi tiét: mua ban O t6
14 | Hoat dong tur van Quan Iy 7020
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trinh). Tuw van dau thau. Quan Iy dw an dau tu.

15 | Nghién ctu thi truong va tham do du luan 7320
16 | T6 chic gidi thiéu va xuc tién thuong mai 8230
- Chi tiét: Dich vu quang cdo thuwong mai. T6 chirc héi chg, trién
lam thuwong mai, quang cao trung bay, gioi thiéu hang hoa. Dich
vy tié}) thi.
17 | San xuét vat liéu tir dt sét 2392
- Chi tiét: San xudt vt liéu Xay dung (khong hoat dong tai tru so)
18 | Pai ly, méi gidi, dau gia 4610
- Chi tiét: Pai Iy mua ban ky giri hang héa
19 | Hoat dong kién triic va tu van k¥ thuat co lién quan 7110
- Chi tiét: Lap du an dau tw, tham tra dw dn dau te
20 | Hoat dong thiét ké chuyén dung 7410
- Chi tiét: Trang tri néi that
21 | Ban budn may moéc thiét bi va phu ting may khac 4659
- Chi tiét: Mua ban kim khi dién may, vt liéu xdy dung, mdy méc
thiét bi phuc vu san xudt hang tiéu ding cd nhdn va gia dinh,
nguyén liéu phuc vu san xudat Céng — Nong nghiép
22 | baily dulich 7911
- Chi tiét: Kinh doanh dich vu du lich lit hang néi dia va Quéc té
23 | Gi4o duc trung hoc co s& va trung hoc pho thong 8531
- Chi tiét: Gido duc bdc trung hoc co so, gidao duc bdc trung hoc
phoé théng
24 | Xay dung nha cac loai 4100
25 | Xay dung Cong trinh dudng sat va duong bd 4210
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26 | Lap dat he thong dién 4321
27 | Lap dat hé thong cép, thoat nudc, 10 sudi va diéu hoa khong khi 4322
28 | Lip dat hé thong xdy dung khac 4329
29 | Hoan thién cong trinh xay dung 4330
30 | Ph4 d& 4311
31 | Chuan bj mit bang 4312
32 | Xay dung Cong trinh Cong ich 4220
33 | Ban budn vat lidu, thiét bi ldp dat khac trong x4y dung 4663
34 | (Doang nghiép co vén dau tu nudc ngoai ¢é trach nhiém thuc hién |  Nganh nghé
thi tuc dau tu theo quy dinh ciia Luat Dau tu va Phéap luat c¢6 lién | chiea khop voi
quan) Hé thong ma
nganh kinh té
Viet Nam

2. Co céu to chirc ciia Cong ty
Cong ty CH phan Dia ¢ Sai Gon Thuong Tin duoc td chirc theo mo hinh Cong ty me -
Cong ty con, co cu td chirc ciia Cong ty hién nay bao gdm:
e 07 (bay) Cong ty con, Cong ty con la nhimng cong ty ma Sacomreal nam giir von chi phi
trén 50% cua tong von diéu 18 cia Cong ty do.
e 03 (ba) Cong ty lién két, Cong ty lién két 1 nhimg cong ty ma Sacomreal ndm gitr von.
3. Co cAu bd may quén 1y ciia Cong ty
Cong ty cb phan Dia Oc Sai Gon Thuong Tin duoc to chic va diéu hanh theo mé hinh
Cong ty c6 phan, tuan thu theo:
- Luat doanh nghiép sb 60/2005/QHI11 nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam dugc
Qudc hoi khoa X thong qua ngay 29/11/2005 va cac van ban hudng dan;

- Luat va céc quy dinh khéc c6 lién quan;
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- Pibu 1é Cong ty c¢d phan Dia Oc Sai Gon Thuong Tin do Pai hoi dong cb dong thong

qua.

% Co ciu bé mdy quén Iy ciia Cong ty chi tiét dwoc thé hién theo so dé dudi diy:
¢ mdy qudn ly g ¢ é y

¢ Dien gidi so do:

Dai héi dong co dong:
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Dai hoi dong c6 dong 1a co quan c6 tham quyén cao nhat ctia Cong ty, quyét dinh nhiing
van dé thuoc nhiém vu va quyén han dugc Pidu 16 Cong ty va Phép luét lién quan quy dinh.

Dai hoi dong ¢6 dong co cac quyén va nhiém vu sau:
- Thong qua, stra doi, bo sung Diéu I¢.

- Théng qua ké hoach phat trién Cong ty, thong qua Bao c4o tai chinh hang nam, bao co

ctia HPQT, Ban kiém soat va cua Kiém toan vién.
- Quyét dinh s6 Thanh vién HPQT.
- Béau, mién nhiém, bii nhiém Thanh vién HDQT, Ban kiém sot.
- Céc quyén khac duoc quy dinh tai Diéu 1& Cong ty.

Hoi déng qudn tri:

Hoi ddng quan tri do Pai hoi dong c6 dong bau ra, 1a co quan quan Iy Cong ty, c6 toan
quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu ciia Cong ty khong

thudc tham quyén cia Pai hoi dong c6 dong.

Hoi dong quan tri ¢6 trach nhiém giam sat, chi dao Tong Giam ddc va ngudi quan 1y khac
trong diéu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay cua Cong ty. Hién tai, Hoi dong quan tri
Cong ty C6 phan Pia ¢ Sai Gon Thuong Tin c¢6 05 (nim) thanh vién, mdi thanh vién co

nhi¢m ky 05 (ndm) nam.
Vin phong Hpi df;ng qudn tri:

La cau ndi cac hoat dong giita: cac co quan Quan tri — Kiém soat — Diéu hanh ciia Cong
ty; HPQT voéi co quan Quén trj — Kiém soat — Piéu hanh ciia cac Cong ty truc thudc; Chu
tich HDQT véi cac thanh vién HPQT; HPQT véi cac C6 dong Cong ty va cac Cong ty truc
thudc; HPQT véi cac Co quan — Ban nganh — Poan thé - cac To chirc, Ca nhan bén ngoai, ké
ca nudc ngoai;

Tham muu cho HPQT vé céac chirc niang quan tri Cong ty va cac Cong ty truc thudc cac
van dé: hoach dinh, dinh hudéng, muyc tiéu, cac chinh sach phat trién va xay dung hanh lang
phép ly; td chirc bd may, b6 tri nhan su; kiém tra theo doi, giam sat va don ddc viéc tuan thu
cac quy dinh va thuc hién cac chu truong chinh sach cia HPQT; tham muu, 1am dau mbi

giup HPQT theo ddi, don ddc cac don vi chuan bi cac chuong trinh, dé an, phuong an, du an
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ctia Cong ty d dugc HPQT phé duyét; cac van dé lién quan dén cd phan, ¢ phiéu, ¢ dong
ctia Cong ty; theo ddi, giam sat va don ddc thuc hién cac ¥ kién chi dao cua HPQT d6i véi

cac Cong ty truc thudc;
T chire thuc hién céac nghiép vu hanh chinh va thu ky tai Van phong.
Ban kiém sodt:

BKS do PHDCP bau ra gdm 03 (ba) thanh vién, thay mit cd dong dé kiém soat moi hoat
dong quan tri va diéu hanh san xuét kinh doanh cua Cong ty. BKS chiu trach nhiém trudc
DHDCD va Phép luat vé nhitng cong viée thuc hién theo quyén va nghia vu nhu sau:

- Kiém tra s6 sach ké toan va cac Béo cdo tai chinh ctua Cong ty, kiém tra tinh hop 1y, hop
phap ciia cac hoat dong san xuét kinh doanh va tai chinh Cong ty, kiém tra viéc thuc hién
cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT.

- Trinh DPHPCP béo céo tham tra cic bao cdo tai chinh cta Cong ty, dong thoi co quyén
trinh bay y kién doc 1ap ctua minh vé két qua tham tra cac van dé lién quan t6i hoat dong
kinh doanh, hoat dong cia HDQT va Ban Tong Giam ddc.

- Yéu cau HPQT triéu tip PHDCD bét thudng trong trudng hop xét thdy can thiét.

- Cac quyén khéc dugc quy dinh tai Diéu 1é.

Ban Téng Gidam déc:

Téng Gidm ddc Cong ty 1a ngudi didu hanh cong viée kinh doanh hang ngay ciia cong ty;
chiu sy giam sat cua Hoi déng quan tri va chiu trach nhi¢m trudc Hoi déng quan tri va trudc
phap luat vé viéc thuc hién céc quyén va nhiém vu dugc giao.

Nhiém ky ciia Téng Giam ddc Cong ty khong qua 05 (ndm) nim; c6 thé duge bd nhiém
lai v6i sb nhiém ky khong han ché.

Céac Pho Tong Giam dbc gitip viée cho Tong Giam déc, chiu trach nhiém trudc Tong
Giam ddc vé viéc thuc hién cac quyén va nghia vu dugc giao mot cach trung thyc, man céan,
vi loi ich ctia Cong ty va c6 dong.

Duéi quyén Tong Giam ddc co cac Phong ban giup Tong Giam ddc quan 1y va giam sat

hoat dong cua Cong ty:
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Vin phong Ban Tong Gidm doc

Tham muu va hd trg Tong Gidm dbc trong cac cong tac chi dao, diéu hanh cong viéc
chung cta toan Cong ty; trién khai cic chinh sach, chu trwong tir Tong Gidm ddc dén cac
Don vi trong toan Cong ty; hd tro cac Pho Téng Giam dbc cong tac thu ky, hoi hop;

Thyc hi¢n cong tac kiém tra, kiém soat ndi bo; giam sat viéc tuan thu cac quy dinh cua
phap luat, quy ché, quy trinh ndi bo ciia Cong ty; tham gia dong gop y kién dé hoan thién hé
théng kiém soat ndi bo;

Thuc hién cong tac quan trji va phat trién ngudn nhan luc toan Cong ty; thuc hién cac van
dé co lién quan dén ché do, chinh sach va quan hé lao dong dam bao theo quy dinh phap luat.

Khéi Ho tro

Thuc hién cong tac chinh sach: quan 1y hé théng vin ban 1ap quy; thim dinh va xay dung
cac van ban 1ap quy c6 lién quan dén cong tic quan tri va diéu hanh; quan 1y co ciu to chic
bd may;

Thyce hién cong tac phap ché;

DPau méi trong vi¢c thiét lap, duy tri, thuc hién hé théng quan ly chat luong theo tiéu
chuan ISO 9001:2008 ctia Cong ty;

Thiét 1ap, van hanh va duy tri hé thong ing dung céng nghé thong tin va truyén thong
trong Cong ty va cac Pon vi truc thudc; quan 1y, khai thac hiéu qua ngudn tai nguyén cong
nghé thong tin (hé thong nén tang va ing dung) ctia Cong ty;

Tham muu, dinh huéng phat trién cong nghé thong tin phit hop véi tinh hinh hoat dong
va phat trién cua Cong ty;

Thyc hién cong tac quan tri, tuyén dung va dao tao phat trién ngu6n nhan lyc toan Cong
ty; cac van dé c6 lién quan dén ché o, chinh sach va quan hé lao dong dam bao theo quy
dinh phap luat.

Cong tac hanh chinh quan tri; quan 1y tai san cd dinh va cong cu lao dong; quan 1y chi phi
diéu hanh; hd trg cong tac hanh chinh cho cac Pon vi truc thudc.

Khéi Tai chinh
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- Huy dong von; hoach dinh st dung von; xay dung ké hoach tai chinh; quan ly von huy
dong;
- Cong tac quan tri ké toan; xay dung va quan 1y ché d6 ké toan; cong tac ké toan téng hop;

cong tac ké toan chi tiét; theo doi 1ap bao cao tinh hinh tai chinh cac Pon vi truc thude;

- Tham muu cho Ban Téng Giam ddc trong cong tac xay dung va hoach dinh chién luoc
phat trién ctia Cong ty; xay dung va quan 1y ké hoach hoat dong chung cua Cong ty va

cac Pon vi truc thudc.
Khoi Kinh doanh

- Xay dung chién luoc, quan 1y va phat trién thwong hiéu Cong ty; xay dung chién luoc,

quan 1y va thuc hién (néu c6) ké hoach tiép thi cac dy an;

- Cung cip dich vy thyc hién cac thi tuc hanh chinh lién quan dén nha dit cho Cong ty va
khach hang theo quy dinh phap luat; tham muwu cho Ban Tong Giam ddc vé cac van dé co

lién quan dén phap ludt trong pham vi, chirc trach, nhiém vu duoc giao;

- Xay dung chién luge, chinh sach, ké hoach kinh doanh; xay dung phuong an kinh doanh
tién kha thi phuc vu muc dich thim dinh dau tu dy 4n mua si ban 1&; quan 1y, cap nhat
thong tin san pham, diéu phdi théng tin dén Cong ty TNHH MTV Kinh doanh dich vu

Dia 6c Sai Gon Thuong Tin;

- Quan Iy hop ddng, 1ap hop dong ky véi khach hang, quan 1y san pham, diéu phdi tinh
trang san phélm dén cac Pon vi kinh doanh; cham séc, giai quyét khiéu nai ciia khach
hang; theo ddi thu hdi cong ng khéach hang, hd tro khach hang thyc hién thu tuc vay von
mua bit dong san, hd trg thuc hién cong tic ban giao san pham va cap chu quyén bt
dong san;

- Thuc hién cong tac nghién ciru thi truong (tong quan va chuyén siu) vé thi truong bat
dong san va chia s¢ vdi cac don vi khac; xdy dung, duy tri va phat trién cong cu
Marketing dé hd tro tiép thi va ban hang; cung cap cac dich vu nghién ctru thi truong cho

cac don vi ngoai theo nhu cau.

Khéi Pht trién dw dn
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- Tham muu, thyc hién cac thi tuc va cac hd so phép 1y cho cac Dy an nhu thu tuc tinh tién
st dung dat va thu tuc hanh chinh vé dit, du 4n ma Cong ty dang dau tu hodc chuan bi

dau tu.

- Thuc hién cong tac bdi thuong giai phong mit bang cac dy an do Cong ty lam chu dau tu

hodc hop tac dau tu va Quan 1y quy dat di boi thuong khi chwa dua vao thyc hién du an.
- Phan tich, danh gia va tham muu lya chon cac co héi dau tu.
- Tham muu hoach dinh chién lwge dau tu du 4n theo chién lugc dau tu cong ty.
- Thyc hién nghién ctru kha thi, tién kha thi va du an dau tu cho cac dy an.
- Thuyc hién cong tac nghién ctru thi truong.
- Hoach dinh va t6 chirc thuc hién quan ly cac du an thudc khdi PTDA phu trach.

- Xic tién viéc tim kiém cac doi tac tiem ndng dé hop tac dau tu cac du an cia Cong ty,

tham muu va thyc hién cac cong viéc li€n quan dén qua trinh xtc tién du an.
Khoi Ky thuat

- Phdi hop quan 1y cac du an tir giai doan thiét ké dén giai doan hoan thanh dua vao sir

dung cho timg dy an. Cir can do diéu phdi theo dbi sudt qua trinh thuc hién du an;

- Kiém tra ho so thiét ké tir giai doan thiét ké co s&, thiét ké ky thuat va thiét ké thi cong do
cac ban quan ly/cong ty con quan 1y va dé trinh. Cac ho so thiét ké (ban vé, tidu chi k¥
thuat, du todn) phai dugc Phong quan 1y k¥ thuat chap thuan trudc khi d¢ trinh ban Tong
giam dbc phé duyét;

- Tham dinh téng muc dau tu cia du 4n giai doan 1ap du an dau tu; Tham dinh téng von
dau tu cua du an giai doan sau khi phé duy¢t téng du toan cac hang muc cong trinh cia
du an;

- Tham dinh hd so thiét ké phan két ciu, M&E, du toan va Tong du toan cong trinh & ca 2
giai doan thiét ké co s&, thiét ké ban vé& thi cong.;

- Phbi hop ciung bd phan ddu thau, ban quan 1y du 4n, cac cong ty con 1ap ké hoach dau

thau, ki€m tra hd so moi thau, khoi luong moi thau;
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- Phdi hop ban quan 1y du 4n, cac cong ty con quan 1y hd so hgp dong, hd so khdi lugng,
thanh - quyét toan hop dong cac gbi thau;

- Theo ddi ké hoach thuc hién, tién do thi cong, quan ly chét luong an toan, v¢ sinh moi
truong, PCCC cua céc dy an;

- Kiém tra ho so chét luong, nghiém thu thanh quyét todn, hd so hoan cong cac du an;

- Quan Iy ké hoach béo tri, bao hanh, stra chira nho cac hang muc cong trinh;

- Xay dung ké hoach téng hop ciia phong;

- Thuc hién cac cong tac khac khi Ban TGP giao hay trong pham vi dugc phan cong uy
quyeén.

- Tham gia trong giai doan tim y tuéng dé hoach dinh so bo vé thiét ké quy hoach / kién
tric ciia cac dy an ma Cong ty chuan bi dau tu.

- Quan ly thiét k& (quy hoach, kién truc, ndi that, canh quan) véi vai tro cia chu dau tu
trong giai doan thiét ké so b, thiét ké co s6, thiét ké ban vé thi cong.

- HO trg giam sat trong qua trinh thi cong cac dy an do Cong ty chi dinh.
Ban qudn ly cac dw dn

- Truc tiép theo doi, giam sat va t6 churc thuc hién cac ké hoach dé hoan thanh cac nhiém
vu: Quan ly hd so tai liéu; Quan ly chét luong; Quan ly tién do thi cong, dam bao tién do
hoan tat du an; Quan 1y céc rui ro trong thi cong, an toan lao dong, v¢ sinh moi trudng...;
Quan 1y ngudn nhan lyc tai cong trudng; Quan ly Hop dong, khiéu nai lién quan dén viée
thi cong, thuc hién du an; Quan 1y An toan lao dong va v¢ sinh moi trudong; Quan ly khdi
luong thi cong va thanh toan; Quan 1y phdi hop va truyén théng; Quan 1y va diéu phdi
viéc hoan thanh téng thé dy an; Cong tac hanh chinh trong pham vi quan 1y Dy é4n tai

cong truong.
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4. Danh sich co ciu cd dong tai thoi diém 27/03/2015

4.1. Danh sich cé déng nim giit tir 5% tré 1én vén cé phin ciia Cong ty va nhitng ngwoi cé

lién quan
S6 SLCP sé
TT Ho va Tén Dia chi Ty 1€ (%)
CMND/DKKD hiru
89 Cao Van Ngoc —
. phuong Phu Trung —
1 bang Hong Anh 023337945 .| 22.643.292 12,06
quan Tan Pha — T.p HO
Chi Minh
89 Cao Van Ngoc —
Huynh Bich Ngoc phudng Phu Trung —
022164926 . 40914 0,02
(Me rudt) quan Tan Pha — T.p HO
Chi Minh
89 Cao Van Ngoc —
Dang Huynh Uc My phuong Phu Trung —
23338768 . 62.500 0,03
(Em rudt) quan Tan Pha — T.p HO
Chi Minh
Cong ty TNHH Lo A15,0 16 — Puong
TMDT Thuan s 8 — KDC Hiép Thanh
2 303125287 20.248.802 10,79
Thién 3 — Hiép Thanh — Phu
Dau 1 — T.p Binh Duong
Cong ty c6 phan .
\ =Y 62 Tran Huy Liéu, P12,
3 dau tu Thanh 301466073 13.000.365 6,93
Q.Phu Nhuan, HCM
Thanh Cong
Tong cong 55.933.373 | 29,83

(Nguon: Cong ty c6 phan Pia Oc Sai Gon Thwong Tin)
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4.2. Danh sdch cé dong sdng ldp va 1y 1é ¢o phin nim gii

Theo gidy CNDKKD sb 0303315400 do S¢ Ké hoach va Pau tu T.p H6 Chi Minh cép lan
dau ngay 29/03/2004, cap thay doi lan thir 22 ngay 25/06/2015, danh sach ¢ dong sang 1ap cua
Cong ty bao gdm:

SLCP | SLCP hién

TT Ho va tén S6 CMND Pia chi S
ban dau tai

. 56/3 Au Co — Phuong 9 —
1 | Pang Hong Anh 023337945 30.000 | 22.643.292
Tan Binh — T.p HCM

Cong doan Ngan hang

Thuong mai c¢6 phan .
278 Nam Ky Khoi Nghia —
2 | Sai Gon Thuong Tin. | 022314649 105.000 901.945

. Phuong 8 — Quan 3 - HCM
Pai dién: Tran Lé

Sinh

Cong ty cb phan Pau
tr Kién trac Xay
) 284 Dao Duy Anh, phuong
3 |dung Toan Thinh | 270912595 40.000 31

o 9, quan Pht Nhuén - HCM
Phat. Pai dién: Huynh

Phu Kiét

Cong ty c6 phan Bao .
, . 46 Tran Huy Liéu, Phuong
hiém Vién Dong. Dai
4 N .| 020103263 12 — Quan Phu Nhuan — 40.000 0
dién: Nguyén Tan

HCM

Thanh

Cong ty TNHH San

xudt Thuong Mai 1071B Khuoéng Viét —

5 | Thanh Thanh Coéng. | 022164926 Phuong 19 — Quén Tan 40.000 0
Pai dién: Huynh Bich Binh - HCM
Ngoc
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85 Hai Thuong Lin Ong —
6 | Huynh Qué Ha 022767344 Phuong 10 — Quén 5 — 30.000 0
HCM
N39 Phé Chg Hoang Hoa
7 | Lé Van Ba 021835497 | Tham — Phuong 13 — Quéan | 30.000 0
Tan Binh - HCM
1071B/2 Huynh Van Chin,
8 | Lé Véan Tong 023867081 | phuong 19 — Quén Tan Binh | 2.000 10.759
- HCM
Ngan hang thuong
mai ¢d phan Sai Gon 278 Nam Ky Khdoi Nghia —
9 44.000 0
Thuong Tin. Dai Phuong 8 — Quan 3 - HCM
dién: Lé Van Ba
341/7 Lac Long Quan —
10 | Nguyén Vin Tan 020766272 Phuong 5—Quan 11 - 9.000 0
HCM
. . 144 X6m Dat — Phuong 8 —
11 | Tran Thi Hang 020998791 30.000 0

Quan 11 — HCM

(Nguon: Céng ty c6 phan Pia Oc Sai Gon Thiwong Tin)

Cong ty c¢6 phan Pia Oc Sai Gon Thuong Tin di vao hoat dong v6i mé hinh Cong ty cb phan
tir ngay 29/03/2004 theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 0303315400 do S& Ké hoach
va Pau tu T.p HS Chi Minh cép. Theo quy dinh tai diéu 84, khoan 5, Luat doanh nghiép 2005,

thoi han hiéu lyc cia viéc han ché chuyén nhuong d6i véi c6 dong sang lap Cong ty c6 phan Dia

Oc Sai Gon Thuong Tin 1a ngay 29/03/2007. Nhu vay, dén thoi diém hién nay, viéc han ché

chuyén nhugng ddi v6i ¢ dong sang 1ap di khong con hidu lyc.
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4.3. Co ciiu ciia Céng ty trén mirc von thwe gop hién tai ngay 27/03/2015
STT CO PONG SO CP SO HUU TY LE (%)

I Co dong 1a to chire 43.895.816 23,39

1 Trong nudc 42.762.439 22,79

2 Nudc ngoai 1.133.377 0,60

I Co dong la ca nhan 143.789.040 76,61

1 Trong nudc 142.823.185 76,10

2 Nudec ngoai 965.855 0,51

111 Co phiéu quy 1.189 0,00

Tong 187.686.045 100

(Nguon: Céng ty c6 phan Pia Oc Sai Gon Thiwong Tin)

5. Danh sach nhitng Cong ty me, Cong ty con ciia to chirc phat hanh

5.1. Danh sich Cong ty ndm giiv quyén kiém sodt hodc co phan chi phéi ciia Cong ty cé phan
Dia Oc Sai Gon Thwong Tin: Khong cé

5.2. Danh sich Céng ty ma Cong ty c6 phan Pia Oc Sii Gon Thwong Tin dang nim giw
quyén kiém sodt hoiic cé phan chi phoi; Cong ty lién doanh, lién két:

s Cong ty con:

>

Cong ty c6 phan Ning Lwong Thuong Tin

Dja chi: S6 278 Nam Ky Khoi Nghia — Phuong 8 — Quan 3 — T.p HCM
Linh vuc kinh doanh: San xuét Thuong Mai va Dich vu

Vén diéu 18: 100.000.000.000 dong

Ty 1€ gop von: 52%

Cong ty TNHH MTYV Kinh doanh Dich vu Pia Oc Sai Gon Thwong Tin
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- S6 278 Nam Ky Khai Nghia — Phuong 8 — Quan 3 — T.p HCM

- Linh vuc kinh doanh: Dich vu

- Vén diéu 1&: 70.000.000.000 ddng

- Ty 1é gop von: 100%

> Cong ty TNHH Thwong Tin Tau Qudc

- Dia chi: s6 16/9 — Bui Van Ba— Quan 7 — T.p HCM

- Linh vyc kinh doanh: Xay dung, dich vu thuong mai

- Vbn diéu 1&: 296.154.000.000 dong

- Ty lé gop von: 74%

> Cong ty co phian Bao bi Kho bii Binh Tay

- biachi: 621 Pham Van Chi — Phuong 7 — Quan 6 — T.p HCM

- Linh vuc kinh doanh: San xuét Thuong mai — Dich vu

- Vén diéu 1&: 6.000.000.000 dong

- Ty l1é gop von: 80,18%

> Cong ty c6 phan Piu tw — Phat trién Bat dong san Pong Sai Gon
- Piachi: S6 278 Nam Ky Khéi Nghia — Phuong 8 — Quéan 3 — T.p HCM
- Linh vyc kinh doanh: Xay dung, dich vu thuong mai

- Vén diéu 1&: 225.000.000.000 dong

- Ty 1é gop von: 99,65%

> Cong ty TNHH MTV Tu van Thiét ké Sai Gon Thuong Tin

- Pia chi: S6 278 Nam Ky Khoi Nghia — Phuong 8 — Quéan 3 — T.p HCM
- Linh vuc kinh doanh: San xuét kinh doanh

- Vén diéu 1&: 3.000.000.000 dong

- Ty lé gbop von: 100%
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>

Cong ty c6 phian May Tién Phat

Dia chi: 171A Hoang Hoa Tham — Phuong 13 — Quan Tan Binh — T.p HCM

Linh vuc kinh doanh: San xuét Thuong Mai — Dich vu
Vén diéu 18: 350.000.000.000 dong

Ty 18 gop von: 93,05%

% Cong ty Lién doanh, Lién két:

>

Cong ty cé phan Dia Oc Diing Anh

Dia chi: S6 278 Nam Ky Khoi Nghia — Phuong 8 — Quan 3 — T.p HCM

Linh vuc Kinh doanh: Kinh doanh
Vén diéu 18: 320.000.000.000 dong
Ty 1& gop von: 25%

Céng ty cé phan Hing Anh

Dia chi: S6 278 Nam Ky Khoi Nghia — Phuong 8 — Quan 3 — T.p HCM

Linh vyc kinh doanh: Xay dung — Dich vu
Vén diéu 18: 220.000.000.000 dong
Ty 1& gop von: 34,03%

Cong ty c6 phian Pau tuw An Phuéc Gia

Dia chi: S6 278 Nam Ky Khoi Nghia — Phuong 8 — Quan 3 — T.p HCM

Linh vuc kinh doanh: Thuong mai — Dich vu
Vén diéu 18: 400.000.000.000 dong

Ty 1& von gop: 38,01%

6. Gi6i thi¢u vé qua trinh ting von ciia Cong ty

Qué trinh ting vén ciia Cong ty C6 phan Pia Oc Sai Gon Thuong Tin ké tir khi hoat dong

dudi hinh thirc cong ty c6 phan nhu sau:
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4 Ting von lan dau: Tir 11 ty dong 1én 33 ty dong

Dbi twong phat hanh: ¢6 déng hién hitu (200%)
Ty 1& phan bo quyén : 1:2
Gia phat hanh : 10.000 dong/cd phan
S6 luong phat hanh : 2.200.000 c6 phan
Han ché chuyén nhuong : khong
T6 chirc trung gian : khong
Ngay phat hanh : 22/07/2005
Co quan chép thuan dot phat hanh : S& Ké hoach va Pau tu TP. HCM
Vén diéu 18 sau khi tang: 33.000.000.000 (Ba mwoi ba ty) dong
Ting von lan 02: Tir 33 ty dong 1én 100 ty dong
Déi tugng phat hanh: c¢6 dong hién hitu (203%)
Ty 1& phan bo quyén : 1:2,03
Gi4 phat hanh : 10.000 dong/cd phan
S6 luong phat hanh : 6.700.000 cb phan
Han ché chuyén nhuong : khong
T6 chirc trung gian : khong
Ngay phat hanh : 02/03/2006
Co quan chép thuan dot phat hanh : S& Ké hoach va Pau tu TP. HCM
Vén diéu 18 sau khi ting: 100.000.000.000 (Mot trim ty) dong
Ting von lan 03: Tir 100 ty dong 1én 200 ty dong
Phat hanh cho C6 dong hién hitu (75%)
Ngay chdt danh sach c6 dong : 25/08/2006

S6 luong co dong tai danh sach chdt : 66 c6 dong
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Ty 1& phan bo quyén : 4:3

Gia phat hanh : 10.000 dong/co phan

S6 luong phat hanh : 7.500.000 c6 phan

Han ché chuyén nhuong : khong

T6 chuc trung gian : khong
- Phat hanh ¢ phiéu cho can bo nhan vién (5%)

S6 luong c6 dong : 17 cb dong

Gi4 phat hanh : 10.000 dong/cd phan

S6 luong phat hanh : 500.000 c6 phan

Han ché chuyén nhuong : theo Nghi quyét HDQT ngay 24/08/2006
- Phat hanh c6 phiéu cho c6 dong chién luoc (20%)

Gia phat hanh : 20.000 dong/cd phan

S6 luong co dong : 01 cb dong

S6 luong phat hanh : 2.000.000 cb phan
- Ngay phat hanh : 26/08/2006
- Co quan chip thuan dot phat hanh : S K& hoach va Pau tu TP. HCM
- Vén diéu 1¢ sau khi ting: 200.000.000.000 (Hai trim ty) dong
+ Ting von 1an 04: Tir 200 ty dong 1én 320 ty dong
- Phat hanh cho c6 dong hién hitu (35%)

Ngay chot danh sach ¢ dong : 10/02/2007

S6 luong c6 dong tai danh sach chdt : 72 ¢6 dong

Ty 1& phan bo quyén : 10:3,5

Gia phat hanh : 10.000 dong/cd phan

S6 lugng phat hanh : 7.000.000 c6 phan
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Han ché chuyén nhuong : khong
T6 chirc trung gian : khong
- Phat hanh ¢ phiéu cho can b nhan vién (5%)
S6 luong c6 dong : 26 cb dong
Gi4 phat hanh : 10.000 dong/cd phan
S6 luong phat hanh : 1.800.000 c6 phan
Han ché chuyén nhuong : khong
- Phat hanh ¢ phiéu cho c6 dong chién luoc (25%)
Gi4 phat hanh : 30.000 dong/cd phan
S6 luong c6 dong : 04 c¢o dong
S6 lugng phat hanh : 3.200.000 c6 phan
- Ngay phat hanh : 26/2/2007
- Co quan chip thuan dot phat hanh : S Ké hoach va Pau tu TP. HCM
- Vén diéu 16 sau khi ting: 320.000.000.000 (Ba trim hai muwoi ty) dong
4 Ting von lan 05: Tir 320 ty dong 1én 505 ty dong
- Phat hanh cho c6 dong hién hitu (50%)
Ngay chot danh sach ¢ dong : 10/05/2007
S6 luong c6 dong tai danh sach chdt : 95 c6 dong
Ty 1& phan bd quyén : 2:1
Gia phat hanh : 10.000 dong/co phan
S6 lugng phat hanh : 16.000.000 c6 phan
Han ché chuyén nhuong : khong
T chuc trung gian : Cong ty C6 phan Chimg Khoan Ban Viét

- Phat hanh c6 phiéu cho can bo nhan vién (1,56%)
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S6 luong co dong : 97 cb dong
Gia phat hanh : 10.000 dong/co phan
S6 luong phat hanh : 500.000 c6 phan
Han ché chuyén nhuong : theo Nghi quyét HDQT ngay 10/05/2007
- Phat hanh c6 phiéu cho c6 dong chién lugc (6,25%)
Gia phat hanh : 30.000 dong/co phan
S6 luong c6 dong : 07 c¢b dong
S6 luong phat hanh : 2.000.000 c6 phan
- Ngay phat hanh : 10/05/2007
- Co quan chip thuan dot phat hanh : S K& hoach va Pau tu TP. HCM
- Vén diéu 1¢ sau khi ting: 505.000.000.000 (Nim trim l1é niim ty) dong

- Dot phat hanh tang vén 1an tht 05 Cong ty khong thyuc hién ding quy dinh nén bi Uy ban
Chung khoan Nha nuéc xtr phat theo Quyét dinh sé 598/QD-UBCK ban hanh ngay
15/09/2009 va Cong ty da tién hanh nop phat theo dung quy dinh ngay 23/09/2009.

4 Ting von lan 06: Tir 505 ty dong 1én 568 ty dong
- Phat hanh c6 phiéu cho c6 dong chién luoc
Gia phat hanh : 100.000 d6ng/c6 phan
S6 luong c6 dong : 10 c¢b dong
S6 lugng phat hanh : 6.300.000 c6 phan
- Ngay phat hanh : 15/09/2008
- Co quan chap thuan dot phat hanh : Khong
- Voén diéu 1¢ sau khi tang: 568.000.000.000 (Nim trim sau muoi tim ty) dong
+ Ting von lan 07: Tir 568 ty dong 1én 1.000 ty dong

- Phat hanh c6 phiéu dé tang von c¢6 phan tir nguon von chu sé hiru
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Ngay chét danh sach c6 dong : 25/01/2010
S6 luong c6 dong tai danh sach chdt: 135 ¢ dong
Ty 1& phan b quyén : 100:9
S6 lwong phat hanh : 5.112.000 ¢b phan
Han ché chuyén nhuong : khong
- Phat hanh c6 phiéu cho cac dbi tac 16n:
Gia phat hanh : 11.000 dong/co phan
S6 luong c6 dong : 01 cb dong
S6 luong phat hanh : 38.088.000 c6 phan
- Ngay phat hanh : 08/01/2010
- Co quan chép thuan dot phat hanh : Uy ban Chimg khoan Nha nudc

- T4 chic trung gian : Cong ty C6 phan Chimg khoan Ngan hang Sai Gon Thuong Tin -
Cong ty C6 phan Chimg khoan Ban Viét
- Vén diéu 1¢ sau khi ting: 1.000.000.000.000 (Mot ngan ty) dong
Thuc hién theo Nghi quyét Pai hoi do”‘ng co dong, dot phat hanh tang von lan thir 07 cia
Céng ty tir 568 ty dong 1én 1.000 ty dong sé phat hanh 38.088.000 c6 phan cho cé déng chién
lwoc véi mike gid khéng thap hon 24.559 dong/cé phan. Tuy nhién, do dién bién cua thi
truong chirng khoan khong thudn loi, dot phat hanh khong thanh cong nén don vi Bao lanh
phat hanh la Céng ty Cé phan Chitng khodn Ngdn hang Sai Gon Thwong Tin da mua lai so
c6 phan trén véi mike gid 11.000 dong/cé phan theo Hop dong dich vu tw vin va Bdo lanh
phat hanh cé phiéu s 142/2009/TV.HD.Té6 hop bdo lanh ngay 18/09/2009.

+ Ting von lan thir 08: Tang von tir 1.000.000.000.000 dong 1én 1.300.000.000.000 dong
- Pbi tuong phat hanh: C déng hién hitu

- Ty 1é phan bo quyén: 10:03

- Hinh thirc phat hanh: Chi tra c¢d tirc cho ¢ dong bang co phiéu

- S6 lugng cb phiéu phat hanh: 30.000.000 cb phiéu
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- Han ché chuyén nhugng: Khong

- Té chitc Tu van phat hanh: Cong ty c6 phan Chimg khoan Ngan hang Sai Gon Thuong
Tin — SBS

- T6 chirc trung gian: Khong

- Ngay phat hanh: 4/07/2012

- Co quan chép thuan dot phat hanh: UBCKNN

- Vén biéu 16 sau khi ting: 1.300.000.000.000 (Mot ngan ba trim ty) dong

+ Ting von lan thi 09: Tir 1.300.000.000.000 dong 1én 1.429.998.610.000 dong

- Pbi tuong phat hanh: C déng hién hitu

- Ty 1é phan b quyén: 100 : 01

- Hinh thirc phat hanh: Phat hanh c6 phiéu dé ting vbn c6 phan tir nguén von chu so hiru
- S6 lugng phat hanh: 12.999.861 ¢6 phan

- Han ché chuyén nhuong: Khong

- Té chitc Tu van Phéat hanh: Cong ty c6 phan Chung khoan Ngan hang Sai Gon Thuong
Tin — SBS

- T6 chuc Trung gian: Khong

- Ngay phat hanh: 21/08/2012

- Co quan chip thuan dot phat hanh: UBCKNN

- Voén diéu 1¢ sau khi tang: 1.429.998.610.000 dong

4+ Ting von lan thir 10: Tur 1.429.998.610.000 dong 1én 1.501.488.910.000 dong
- Pbi tuong phat hanh: C déng hién hitu

- Ty Ié phan bo quyén: 100: 05

- Hinh thirc phat hanh: Phat hanh c6 phiéu chi tra cb tic

S6 luong phat hanh: 7.149.030 c6 phiéu
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- Han ché chuyén nhugng: Khong
- Té chic Tu van phat hanh: Cong ty c¢6 phan Chimng khoan Alpha
- Té chic trung gian: Khong
- Ngay phat hanh: 26/06/2013
- Co quan chép thuan dot phat hanh: UBCKNN
- Voén diéu 1¢ sau khi tang: 1.501.488.910.000 déng
4 Ting von lan thir 11: Tir 1.501.488.910.000 dong 1én 1.876.860.450.000 dong
- Phat hanh ¢ phiéu dé ting v6n c6 phan tir ngudn von chu so hitu
Ngay chdt danh sach c6 dong: 30/12/2014
Ty 1& phan bo quyén: 01 : 0,05
S6 luong phat hanh: 7.507.376 ¢6 phan
Han ché chuyén nhuong: khong
- Phat hanh c6 phiéu chao ban cho c6 dong hién hiru
Ngay chdt danh sach c6 dong: 30/12/2014
Ty 1& phan b quyén: 01 : 0,2
Gia phat hanh: 10.000 d6ng/c6 phan
S6 lugng phat hanh: 30.029.778 ¢ phan
Han ché chuyén nhuong: Khong
- Té chirc Tu van phat hanh: Cong ty c¢6 phan Ching khoan Alpha
- T6 chirc trung gian: Khong
- Ngay phat hanh: 04/12/2014
- Co quan chép thuan dot phat hanh: UBCKNN

- Tinh hinh sir dung v6n thu duoc tir dot chao ban theo Gidy chung nhan ding ky chao ban
c6 phiéu ra cong chiing s6 111/GCN-UBCK ngay 04/12/2014 ciia UBCKNN:
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Tong sb tién thu duoc tir dot phat hanh 1a 300.297.780.000 dong, Cong ty da s dung

ding muyc dich theo phuong &4n phat hanh nhu sau:

+ Co cAu khoan vay dai han theo Hop dong s6 15/2013/HDVV ngay 28/12/2013 véi Ong
Ding Vin Thanh: 250.000.000.000 dong

+ B6 sung ngudn von luu dong cia Cong ty: 50.297.780.000 dong

Vén diéu 18 sau khi ting: 1.876.860.450.000 dong

Bang 2: Qua trinh ting von diéu 1¢

Thoi diém | Gia tri von ting | Von diéu 1¢ sau Hinh thirc tang .
TT ; . . ; Pon vi cap
ting von thém (dong) khi tang (dong) von
Phat hanh ¢ phiéu
. | SO KH & BT
1 07/2005 22.000.000.000 33.000.000.000 | chao ban cho c¢o HOM
dong hién hiru
Phat hanh c6 phiéu
. | S0 KH & BT
2 03/2006 67.000.000.000 100.000.000.000 | chao ban cho c¢b HOM
doéng hién hiru
Chao ban cho C6
dong hién  hiry, | S6 KH & DT
3 08/2006 100.000.000.000 | 200.000.000.000 ,
CBNV, bDoi tac HCM
chién lugc
Chao ban cho Cb
dong hién  hitu, | S6 KH & DT
4 02/2007 120.000.000.000 | 320.000.000.000 ,
CBNV, bDoi tac HCM
chién lugc
Chao ban cho C6
dong hién  hitu, | S6 KH & DT
5 05/2007 185.000.000.000 | 505.000.000.000 .
CBNV, bDoi tac HCM
chién lugc
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Chao ban cho Ddi
6 09/2008 63.000.000.000 568.000.000.000 y
tac chién luogc

Phat hanh c6 phiéu
dé tang von ¢ phan
7 01/2010 432.000.000.000 | 1.000.000.000.000 | tir nguén von chi s | UBCKNN
hitu va chao ban cho

doi tac chién luoc

Phat hanh ¢ phiéu
8 07/2012 300.000.000.000 | 1.300.000.000.000 ) , UBCKNN
chi tra co tire

Phat hanh c6 phicu
dé tang von co

9 08/2012 129.998.610.000 | 1.429.998.610.000 UBCKNN

phéan tir ngudn von
chu sé hiru

Phat hanh c¢6 phiéu
10 06/2013 71.490.300.000 | 1.501.488.910.000 | UBCKNN
chi tra co tirc

Phat hanh ¢ phiéu
dé tang von cb phan
11 03/2015 375.371.540.000 | 1.876.860.450.000 | tir ngudn von chi so | UBCKNN
hitu va chao ban cho

c6 dong hién hiru

(Nguon: Céng ty c6 phan Pia Oc Sai Gon Thiong Tin)
7. Hoat dgng kinh doanh
7.1. San phim dich vu chii yéu
Véi nganh nghé kinh doanh di dang ky tai Gidy ching nhan ding ky kinh doanh, hién
nay Cong ty c6 phan Pia Oc Sai Gon Thuong Tin dang san xuét va cung cap nhiing san

pham dich vu cha yéu nhu sau:

- Kinh doanh Bét dong san, quyén su dung dét thudc chu sé hiru, chu sir dung hoac di thué
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- Kinh doanh nha. Pau tu xdy dung két cdu ha tang khu Céng nghiép, khu dan cu. Cho

thué kho bai, nha xuong, van phong.

7.2. Doanh thu va lgi nhudn theo tirng nhom sdn phcfm, dich vu qua cdc nam

v Doanh thu thuan tirng nhém san phdam, dich vu qua cdc ndm:

Pon vi tinh: dong

Nam 2013 Nam 2014 Quy 01/2015
Ty Ty Ty
Khoan muc J J J
Gia tl‘i tr(.)ng Gia tl‘i trgng Gia tl'i trgng
(%0) (%) (o)
Chuyén nhuong
quyén sir dung dat, | 1.029.642.270.842 | 94,16 | 623.827.394.469 | 90,61 19.165.546.557 | 62,12
BDS
Ban vét liéu xay
36.129.428.105 3,30 | 26.227.153.174 3,81 - -
dung
Cho thué vin
18.428.996.758 1,69 | 19.907.893.480 2,9 - -
phong
Dich vu méi gioi 4.885.978.350 0,45 3.545.130.544 0,51 - -
Dich vu khac 4.380.239.893 0,40 | 14.952.776.703 2,17 | 11.688.294.907 | 37,88
Téng Doanh thu
B 1.093.466.913.948 100 | 688.460.348.370 100 | 30.853.841.464 | 100
thuan

(Nguon: Céng ty c6 phan Pia Oc Sai Gon Thiwong Tin)

v’ Loi nhudn gop tung nhém san pham, dich vu qua cdc nam:

Pon vi tinh: dong

Khoin muc

Nim 2013

Nam 2014

Quy 01/2015

Gia trj

Ty

trong

Gia trj

Ty

trong

Gia trj

trong

Ty
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Chuyén nhuong
quyén st dung | 186.582.633.981 | 92,63 | 123.388.236.530 | 91,4 | (608.184.350) | -9,01
dat, BBS

Ban vat liéu xay
368.406.754 | 0,18 8.259.209 | 0,01 - -
dung

Cho thué van
10.251.547.422 | 5,09 3.987.442.995 | 2,95 - -
phong

Dich vu moéi
. 3.076.525.986 | 1,53 1.950.920.716 | 1,45 - -
gidi

Dich vu khac 1.146.756.920 | 0,57 5.651.284.495 | 4,19 | 7.359.031.525 | 109,01

Téng Loi
201.425.871.063 | 100 | 134.986.143.945 | 100 | 6.750.847.175 100
nhuin gop

(Nguon: Céng ty c6 phan Pia Oc Sai Gon Thiwong Tin)

Hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty trong nhitng nim qua tip trung manh vé hoat
dong Chuyén nhuong quyén s dung dat va kinh doanh Bat dong san, ty trong doanh thu
thuan Chuyén nhuong quyén str dung dat va kinh doanh Bét dong san nam 2013 va 2014 déu
chiém trén 90% tong doanh thu thuan (ndm 2013 chiém 94,16%, nim 2014 chiém 90,61%).
Hoat dong nay chiém ty trong 16n 1a diéu tit yéu khi trong hai nim qua Cong ty da hoan
thanh xay dung cac du &n 16n va da ban giao cling nhu dua vao hoat dong. Tuy nhién, ty

trong nay trong quy 1/2015 ¢6 xu hudng giam xudng so véi nam 2013 va 2014,

Céc hoat dong kinh doanh khac ciia Cong ty déu dugc duy tri on dinh va khong cé su
bién dong 16n so véi téng doanh thu thuan trong nam 2013 va 2014. Bén quy 1/2015, ty
trong doanh thu thuan cac dich vu khac ciia Cong ty ting dot bién so véi nam 2013 va 2014,

chiém 37,88% so véi tong doanh thu thuan.
Céc chi tiéu trén phan anh sat v6i chién lugc phat trién kinh doanh cta Cong ty trong
nhitng ndm qua ciing nhu nhitng nam tdi 1a tap trung manh vao mang Kinh doanh Xay dung

Bt dong san, day duoc danh gia 1a chién lugc phi hop véi nhu cau phat trién xa hoi trong
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nhitng ndm tiép theo, cho du nén kinh té con dang gip nhiéu kho khian nhung nhu cau thiét

yéu vé nha ¢, van phong, khu giai tri v.v... van ludén dugc chti y va coi trong.

7.3. Trinh do Cong nghé
Sacomreal su dung nguén nhan lyc cua Cong ty dé thuc hién phat trién du an tir giai doan
chuin bi dau tu bao gdm: dén bu, thiét ké so phat, cac thu tuc phap 1y cho du an. Pén giai
doan trién khai thiét ké co sd, thiét ké thi cong, xay dung va giam sat xdy dung cong trinh

déu st dung cac nha tu van va nha thau bén ngoai Cong ty.

Céac dy 4n dau tu ctia Sacomreal déu thuc hién theo quy trinh dau tu du 4n do cong ty ban
hanh. Trinh d§ nhan sy cua Sacomreal trong phat trién dy 4n: déu tuan theo cac tiéu chi tuyén
dung nhitng ngudi ¢6 chuyén mén sau, c6 kinh nghiém va nhimng chuyén gia hang dau trong

linh vuc dau tu du an.

Ddi véi trinh d6 cac nha thau phu: Sacomreal theo ti€u chi chon nhitng nha thau phu co

kinh nghiém va c6 thuong hiéu uy tin trén thi truong.
Mot s6 cac nha thiu ma Sacomreal dang ky hop dong:
- Congty CP APAVE Viét Nam & Pong Nam A.
- Cong ty CP Bé tong 620 Chau Thdi.
- Cong ty CP Xay dung va Kinh doanh Dia Oc Tan Ky.
- Cong ty TNHH Thuong mai xay dung PCCC Thang Long.
- Cong ty CP Xay dyng Viét Tran.
- Cong ty CP Pau tu Hoa Hong (Rosaco).
- Congty TNHH Xay dung A Chau (ACB).
- Cong ty Kiém dinh Xay dung Sai Gon (SCQC).
Mbt s6 cong ty tham gia tuw van cho Sacomreal:
- Cong ty HASKONING (Ha Lan)
- Cong ty NIKKEN SEKKEI (Nhat Ban)

- Cong ty HOK (MY)
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PHAT TR

Cong ty AEDAS (Anh)

Cong ty ARDOR (Viét Nam)
Cong ty KIELER (Pan Mach)
Cong ty AECOM (MY)

Cong ty BELT COLLINS (MY)

Mot s6 may méc thiét bi ciia Cong ty

STT Tén may moc S6 lugng
- May moéc thiét bi vin phong, ban ghé va cic thiét bi vién
1 thong tai try s¢ Cong ty 278 NKKN va DA Jamona 1.460
- Tbng gia tri: 6.534.444.299d
- Xe otod
2 12

- Tong gia tri: 6.698.966.433 dong

(Nguon: Céng ty c6 phan Pia Oc Sai Gon Thiwong Tin)

7.4. Tinh hinh kiém tra chit lwong sdn phéam va dich vu

Hé théng quan 1y chit luong ciia Sacomreal dat duoc chimg nhén theo tiéu chuan ISO

9001:2008 vao ngay 22/5/2009 do To chiic Bureau Veritas Viét Nam (T6 chirc giam dinh

chat lwong dich vu cong nghiép cua Phéap) cdp, gop phan nang cao thwong hiéu Sacomreal

trong pham vi quan 1y kinh doanh bat dong san va dau tu xay dung.

Song song d6 viéc chii trong xdy dung cac quy trinh, quy ché véi quyét tim han ché triét

dé rui ro, thé hién tinh nhip nhang, chit ché qua cic quy trinh ma Sacomreal dang ap dung dé

phat huy duogc tinh kiém soat tir cong tac danh gia lwa chon nha thau dam bao cac tiéu chi

chon lya nghiém ngit ngay tir ban dau dugc dap tng; cong tac giam sat chit ché cac nha thau

thuc hién viéc xay dung dé dam bao kiém soat khdi lugng va chit luong, tién do, chi phi, an

toan lao dong va v¢ sinh moi trudong, nha thau thuc hién theo hop déng; cong tac kiém soat
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hd so chit lugng cong trinh; cong tac ban giao nha trong diéu kién da kiém tra k¥ ludng san

pham trude khi ban giao dén cong tac bao hanh, bao tri cho khach hang.

Bén canh d6 viéc kiém soat ndi bo chit ché da han ché nhimg rui ro, dam bao tinh tudn
thu, ky luét cao cho hé théng va cong tac danh gid ndi bo duogc trién khai dinh ky dam bao h¢

théng dugc thyc hién va duy tri mgt cach hi¢u qua.

Khong dung lai ¢ nhitng thanh qua hién tai ma Sacomreal con chu dong dinh hudng hoat
dong nang cao gia tri ndi lyc, gianh dugc long tin va sy uu i cua khach hang nhiéu hon,
khong ngimg cai tién dé thoa man khach hang nhu chinh sach, chat luong dé ra “Uy tin trong
giao két — Chit lwong trong sin phim la yéu to quyét dinh thanh cong ciia Sacomreal”.

7.5. Tinh hinh dau tw, hiéu qud dau tw, hiéu qud sin xudt kinh doanh hay cung cap dich vu
trong cdc linh viee dau tw, sin xudt kinh doanh hay cung cap dich vu chinh ciia t6 chirc phdt
hanh

Mot s6 du an Pau tu — Kinh doanh chinh ma Céng ty dang thuc hién:

v’ Dw dan Arista Villas:

D dn Srieza Vilae

- Vi b
E wr e -

4TINS nE v
elydlary Tk ey
Skl b " L
Wooa ol e BRI - -
Camb badasis it K ey

Iw wim Tl ais x! ¥ ey
T &

- Pia diém: Tha Dic — T.p H5 Chi Minh

- Quy md: 91.966 m*
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- Dién tich san: 50.381 m’

- Vbn dau tu: 411 ty dong

- Ty 1€ s&¢ hiru cua SCR: 90%

- Doanh thu dy kién: 717 ty dong

- Loi nhuan trude thué dy kién: 97 ty déng

- Tién d0: Da xdy dung xong co s ha tang, dang xdy dung biét thu
- Dukién hoan thanh: 2015

v' Duw An Jamona City:

Dy iin Jamons City
] Gwin 7, Tp.HCY
Gy Lt I
Bl Wik wibn WI0RLY w
B apmr ks
LR L] *
b S dda moR " -
CRan Wy By s L L |
L v TY ke 33 LL ]
Tidw a4 LT e T
s e
e

- Pja diém: Quan 7 — T.p H6 Chi Minh
- Quy mo: 105.953 m’

- Dién tich san: 204.085 m’

- Vbn dau tu: 2.651,7 ty dong

- Ty ¢ s¢ hitu cua SCR: 100%

- Doanh thu du kién: 4.291,1 ty dong
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Loi nhuén trude thué du kién: 519,2 ty dong
Tién do: Pang xay dung Co so Ha tang va hoan thién nha mau

Dy kién hoan thanh: Quy IV/2019

v' Du An Carillon Apartment:

Pia diém: Quan Tan Binh — T.p H6 Chi Minh

Quy mo: 7.834 m’

Dién tich san: 49.702 m’

Vén dau tu: 630 ty dong

Ty 1€ s& hiru cua SCR: 61,4%

Doanh thu du kién: 755 ty dong

Loi nhuan truéce thué du kién: 91,9 ty dong

Tién do: dang hoan thién

D/ b Canrillon Aparimest

L Thd Bih, TRHow
O w8 T ‘
Dot them wa - ™

Wi s b e 8 Shng
T sl 8 -
WA N e 08 LI -
Copaos oz il i y g

L e, Ty 1ma " adng

s 8 Dareg e S
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v' Duw An Belleza Apartment:

- Pia diém: Quan 7 — T.p H5 Chi Minh

- Quy md: 49.640 m*

- Dién tich san: 174.335 m?

- Vbn dau tu: 1.274 ty dong

- Ty 1€ sé hitu cua SCR: 78,6 %

- Doanh thu du kién: 747,3 ty dong

- Loi nhuan trude thué dy kién: 79,3 ty d(“)ng

Tién d6: Pang ban giao cin ho cho khach hang
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v Duw An Binh Khdnh:

Ow an Belleza Apartmaent
v Thahn 7, TRWCM
Gy e ans o
Covtee tice R
win gy A ol
T gha e 00 *
W 8 how o B0 ] LY
Ot P 8 'l L] 1 g
L s TTwiebs 1M Wy dbeg
T 65 R s 17 %)
b sy

- Pia diém: Quéan 2 — T.p H5 Chi Minh

- Quy md: 27.393 m*

- Dién tich san: 183.451 m’

- Vbn dau tu: 1.432,4 ty dong

- Ty l¢ sé hiru cia SCR: 87%

- Doanh thu du kién: 1.689,5 ty dong

- Loi nhuan trude thué dy kién: 153,1 ty d(“)ﬂg

- Tién d6: da hoan thanh nha miu, dang trong giai doan ép coc dai tra

- Du kién hoan thanh: Quy I11/2018
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v Dw An Charmington:

- Pjadiém: Quan 5 - T.p HCM

- Quy mé: 5.007 m*

- Dién tich san: 55.419 m’

- Vbn dau tu: 1.021 ty dong

- Ty ¢ sé hiru cia SCR: 38%

- Doanh thu dy kién: 1.522,4 ty dong

- Loi nhuan trude thué dy kién: 171 ty déng

- Tién d6: Pang xin dau tu
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v' Dw An Jamona Riverside:

- Pia diém: Quan 7 — T.p H5 Chi Minh

- Quy mé: 76.821,3 m*

- Dién tich san: 88.775 m*

- Vbn dau tu: 969,6 ty dong

- Ty 1€ s&¢ hiru cua SCR: 74%

- Doanh thu du kién: 1.295,02

- Loi nhuén truée thué du kién: 1722 ty dong

- Tién d6: Pang xin cip phép quy hoach
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v' Duw An Celadon City:

- Pia diém: Tan Phii — T.p HO Chi Minh

- Quy mo: 820,104 m*
- Dién tich san: 896,923 m’
- Vbn dau tu: 22,208 ty dong
- Ty 1é so hitu ciia SCR: 40%
- Doanh thu du kién: 32,876 ty dong
- Loi nhuén trudc thué dy kién: 6,035
- Tién d6: Pang xay dung khu Ruby
- Du kién hoan thanh: Quy IV/2019
7.6. Hoat dong Marketing
Tir muc tiéu ban du cua Sacomreal 13 tip trung md rong va chuyén nghiép héa cac hoat

dong thuong mai — dich vu bét dong san, Sacomreal da nghién ctru va lan luot tung ra thi

truong nhi€u dich vu méi, dap tng duogc nhu cau cap thiét cua nguoi dan va duge xa hoi
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danh gia cao. Bén canh viéc phat trién nhirng dich vu mang tinh xa hdi, Sacomreal con déy
manh dich vu tu vn — tiép thi va phan phdi doc quyén cac san pham bat dong san. Doanh thu
tir moi gidi kinh doanh dy 4n luén ludn chiém ty trong 16n trong tong co cdu doanh thu. Va,
song song véi nhitng hoat dong trén, Sacomreal ciing chinh thtrc trd thanh chu dau tu cua
nhiéu dy an véi tong vén dau tu 1én dén hang ngan va hang chuc ngan ty dong. Tiép ndi theo
d6, Sacomreal d3 va dang xuc tién trién khai va lién két hop tac dau tu dudi nhiéu hinh thic
véi cac dbi tac trong va ngoai nude. Bé dap tng duoc véi quy mo phat trién manh mé nhu
vay Sacomreal d3 dan hoan thién va chudn hoa cac hoat dong truyén thong tiép thi theo

hudng chuyén mon hoa.
7.6.1. Cac hoat dong xay dung thwong hi¢u Sacomreal

Ngay tir nhitng ngay dau phat trién, Sacomreal di c6 mot cai nhin nghiém tic va ding
dan cho viéc x4y dung va quang ba thuong hiéu Sacomreal ctia minh. Hién nay, véi muc tiéu
trd thanh 1 trong 10 nha dau tu bat dong san hang dau tai Viét Nam, cac hoat dong xay dung

thuong hiéu dang dan chuyén hudng dé phu hop véi muc tiéu.

Hé thdng nhan dién, chuan hoa website theo huéng chuyén nghiép héa vé mit hinh anh
nha dau tu — phat trién bat dong san, xdy dung hé théng thong tin ndi bo gdm Ban tin Bét
dong san Sacomreal, bang gia bat dong san tudn... Sacomreal dd cung cdp cac thong tin
chuyén sau va day du vé hoat dong ciia Cong ty, du 4n dang dau tu, kinh doanh va méi gidi,
cac thong tin vé thi truong bat dong san dé cac dbi tac, khach hang c6 thé dé dang cép nhat
thong tin cling nhu tim kiém cac thong s6 1am co s& cho viée tinh toan va ra quyét dinh dau

tu cua ca nhan.

Tao lap cac kénh truyén thong bao dai cling nhu xdy dung cac mdi quan hé hd tro thong
tin qua lai dé tao diéu kién thuén loi trong viéc truyén tai cac théng tin ra céng chung nhanh
nhit, Sacomreal da trién khai cac hoat dong quang ba thwong hidu trén cic phuong tién tuyén
thong dai chung thong qua viéc tham gia cac dién dan bat dong san VITV, FBNC..., tai tro
Dién dan Nha va Dt trén kénh VTV9; hop tac trao doi thong tin véi cac kénh VTV, FBNC,
VITV, HTV va trén Bao Thanh nién, Bao Tudi tré, Bao Thi truong Nha & Pit..., tham gia

cac dieén dan bat dong san...
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Bén canh d6, trong bdi canh kinh t& kho khan, cong tac phat trién thuong higu d 16ng
ghép v6i qua trinh trién khai dy 4n nham tiét giam chi phi va timg budc dé cao ¥ thirc trach
nhiém ctia mdi CBNV, xay dung y thirc vé thuong hiéu trong ndi bd v6i mong mubn mdi

nhan vién trd thanh ngudi PR chuyén nghi¢p cho Cong ty.

Vé quan hé v6i cong chung, Sacomreal dd tham gia tai tro cho cac hoat dong cong dong:
Hoi phu nit Quan T4n pht, Hoi Lién hiép Thanh nién Thanh phd, CLB Doanh nghiép tré, L&
hoi hoa Pa Lat, Hoi trang tram Q.Tan Phd, v.v... nham thé hién trach nhiém ddi voi cong

ddng ciing nhu tao 1ap mbi thién cam trong 10ng cong chung.
7.6.2. Cac hoat dong xay dung thwong hiéu va truyén thong tiép thi dw an

Song song v6i viéc phat trién thwong hiéu Sacomreal, Cong ty cling khong ngimg xay
dung thuong hiéu va truyén thong tiép thi cho cac du an do Sacomreal phan phdi hoic dau tu
phat trién nham muyc dich dam bao khong chi vé doanh s6 ban hang ma con xdy dung va

khang dinh chinh thuong hiéu cta du an.

Cong ty da ting budc chuan hoa quy ché, quy trinh tu van thong tin BDS, tu van tiép thi
doc quyén dy 4n BDS dé trudc hét phuc vu cho cac du an do Sacomreal phat trién va phan
phéi, ké dén 1a cung cip dich vu tur van cho cac cha dau tu du an chua c6 diéu kién xay dung

do6i ngii truyén thong tiép thi du 4n chuyén nghiép.

Thuc hién cac tai liéu truyén thong tiép thi va hd tro ban hang phu hop véi timg du an,
ddi tuong khach hang g6m c6 cac tai liéu: brochure du an, leaflet, website du an... va phim
3D gi6i thiéu dy an giup khach hang co6 thé nhin thiy duoc noi an cu tuong lai cia minh. Bén
canh d6 Sacomreal cling tién hanh xay dung céac can ho mau (cdn ho mau Belleza, cin hd
mau Phu Loi 1, v.v.. .) phuc vu cong tac tu van, gidi thi¢u san phém duogc sinh dong va thuc

té, giup khach hang cam nhan dugc san pham.

Sacomreal ciing thudng xuyén t6 chirc cac khoa dao tao va cap nhat thong tin thi truong,
quy hoach ctia Nha nuéc, dién tién du 4n cho doi ngii tu van ban hang dé giup cho viéc tu
van cho khach hang cac thong tin hitu ich, ndng cao hiéu qua ban hang.

Xay dung hé théng san giao dich dat chudn ciia Bo Xay dung, dam bao thong tin duy 4an,
tai liu vé dy an duogc trung bay day du, thim my va chuyén nghiép tai san giao dich. Hé

thdng san giao dich ctia Sacomreal di dat dugc giai thuong San giao dich tiéu biéu nam trong
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nhitng nam gﬁn day. Céac du an dugc giao dich qua san lai mot l4n nira duge khéng dinh chat

lugng nho vao uy tin cia Sacomreal.

7.7. Nhiin hi¢u thwong mai, ding ky phdt minh sing ché va bin quyén
Biéu tuong logo ciia Cong ty dugc thong nhat ding lam nhan hiéu cho tit ca cac san

pham va dich vu ciia Cong ty.

Sacomreal

PHAT TRIEN BAT PONG SAN

7

Y nghia logo:

Logo cuia Sacomreal thé hién hinh anh c6 dong nhat vé thuong hiéu Sacomreal. Logo ciia
Sacomreal c6 duong ngang mau vang, bén dudi 1a chir “Phat trién Bat dong san” tuong trung

cho:

v' Pudng ngang mau vang thé hién nén moéng viing chic cho mét cin nha, cho sy phat trién

on dinh va viing chac cua mot doanh nghiép;

v Chir Sacomreal 1a san phdm mang thuong hiéu Sacomreal, 13 nhitng con nguoi dang lam

viéc dudi mai nha Sacomreal;
v Mau sic trén logo Sacomreal thé hién nhitng triét 1y kinh doanh cuia Sacomreal:

- Mau xanh hoa binh: Thé hién su nang dong, hoa binh va hy vong vao tuong lai nhu cau
slogan “Viing tin vao tuong lai” ciia Sacomreal. Qua d6, Sacomreal mubn noi Ién triét 1y
kinh doanh quan trong nhit ctia minh 1a bao dam sy an tdm cho khach hang trudc nhimng
rui ro cua thi truong.

- Mau vang: thé hién su sung tac, thinh vugng véi quan ni¢m Sacomreal ludn la ban déng
hanh, giup khach hang thanh dat trong cudc séng, dong thoi ciing thé hién khach hang
hoan toan c6 thé tin twéng vao nén méng vimg chic cia Sacomreal, ding véi tim niém
“Tat ca vi chat luong va gia tri gia ting trén ting san pham mang thuong hi¢u

Sacomreal”.
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7.8. Cdc hop dong lon dang dwoc thwe hién hodc da dwoc ky két

Thoi diém ) )
TT . N¢i dung Doi tac Gia tri (ty dong)
ky ket
Mua ban v¢ sinh | Cong ty cp Xay dung & Kinh
1 10/01/2013 &Y v OWne 5,632
Inax doanh Vit tu
Tu van mot sd thiét | Coéng ty TNHH Tu van Thiét
2 18/04/2014 | , , 9,500
ké Dy an Phu Thuén ké DP
Cung cap va Thi
cong Cay xanh, ]
3 10/04/2012 Cong ty TNHH Dbai Phu My 5,844
Canh quan du éan
Phu Thuén
Cung cap va thi . ]
Cong ty cp Pau tu Kinh doanh
4 19/04/2012 | Cong Véan 16t san Dy . . 6,600
Kién Quoc
an Belleza
Tu van Giam sat )
, Chi nhanh Cong ty cp Tu van
Xay dung va Lap dat L »
5 04/01/2012 L Cong nghé Thiét bi va Kiém 6,897
thiét bi dy an Binh .
dinh Xay dung CONINCO
Khénh
Cung cép thiét bi va
Vat tu Thi cong Lap
dit hé théng hat Cong ty TNHH Tu van
6 | 25/05/2012 ' _ ' , 9,531
khoi, thong gié va | Thuong mai Xay lap Mé Kong
tao 4p cau thanh 16
D&E
Lap dat to am tuong | Cong ty TNHH DV TM Tiép
7 12/01/2012 15,722
du an Belleza thi Q.V.T
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Thi cong ha tang k¥

8 |27/03/2012 | thuat giai doan 1 Dy Cong ty cp Bén Phuong 20,716
an Pha Thuan
Cung cip, doéng, ép

9 19/01/2012 | coc du 4n Binh | Cong ty cp Pau tu Phan Vil 52,434
Khénh
Moi giéi doc quyén | Coéng ty TNHH MTV DV

10 | 01/02/2012 214,421
can ho Belleza CIQ4

(Nguon: Cong ty c6 phan Pia Oc Sai Gon Thiong Tin)
8. Bio cao két qua hoat dong kinh doanh trong 02 nim gin nhit va quy 1/2015

8.1. Tom tit mét sé chi tiéu vé hoat dpng sin xudt kinh doanh ciia Cong ty trong nam 2013,
2014 va quy 1/2015

Pon vi tinh: dong

% tang,
Chi tiéu Nam 2013 Nam 2014 giam Quy 01/2015
2014/2013
Tong tai san 5.586.856.957.580 | 5.404.229.216.440 -3,27 | 5.450.109.843.502
Vén chu s6 hiru 2.260.530.137.014 | 2.284.127.639.708 1,04 | 2.618.532.175.763
Doanh thu thuan 1.093.466.913.948 688.460.348.370 -37,04 30.853.841.464
Loi nhuan tir hoat dong
93.173.555.860 (50.832.993.196) -154,56 (11.307.318.101)

kinh doanh
Lgi nhuén khac (3.707.796.581) 131.349.904.505 14.429.034.284
Chia (16)/Loi nhuan tir

) , (17.214.715.362) (24.107.716.849) (1.443.852.599)
cac Cong ty lién két
Loi nhuan trude thué 72.251.043.917 56.409.194.460 -21,93 3.121.716.183
Loi nhuan sau thué 7.280.520.129 29.032.211.675 298,77 2.201.485.588
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Loi nhuan sau thué

Cong ty me

7.959.548.634

26.540.666.458

233,44

2.176.180.632

Loi ich c6 dong thi€u so

(679.028.505)

2.491.545.217

25.304.956

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2013, 2014 va BCTC hop nhat quy 1/2015)

Pon vi tinh: dong

Nam 2013 Nam 2014 Quy 01/2015
% % %
TT | Yéu td chi phi Gia tri Doanh Gia tri Doanh Gia tri Doanh
(VND) thu (VND) thu (VND) thu
thuin thuin thuin
Gia v6n hang
1 b 892.041.042.885 | 81,6 553.474.204.425 80,4 | 24.102.994.289 | 78,12
an
Chi phi Tai
2 186.578.612.633 | 17,1 131.561.530.061 19,1 | 18.796.542.573 | 60,92
chinh
Chi phi Ban
3 78.772.462.954 7,2 43.382.541.036 6,3 | 4.219.720.234 | 13,68
hang
Chi phi Quan
4 ¥ DN 110.356.037.704 | 10,1 111.912.338.304 16,3 | 18.524.643.055 | 60,04
Yy

(Nguon: BCTC Hop nhdt kiém toan ndam 2013, 2014 va BCTC hop nhat quy 1/2015)

Tong tai san cua Cong ty nam 2014 giam 3,27% so v6i nam 2013, trong khi d6 von chu

sO htru nam 2014 tang 1,04% so voi nam 2013.

Doanh thu thuan nim 2014 giam 37,04% so voi nam 2013 do hoat dong kinh doanh

quyén st dung dat va bat dong san giam sat. Doanh thu hoat dong kinh doanh quyén st dung
dat va bat dong san nam 2014 dat 682.115.510.926 dong, giam 36,57% so véi nim 2013 dat
1.075.361.827.286 dong.

Hoat dong san xuat kinh doanh cua Céng ty tuy ¢ su giam sat nhung Cong ty van thuc

hién tSt cong tac quan 1y va kiém soat cac khoan chi phi. Ty trong cac khoan chi phi cua
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Cong ty nhu gia von hang ban, chi phi tai chinh va chi phi ban hang so v6i doanh thu thuan
nam 2014 duoc duy tri nhu trong ndm 2013. Chi c6 ty trong chi phi quan ly doanh nghiép so
v6i doanh thu thudn ting tir 10,1% nam 2013 1én 16,3% nam 2014. Tuy nhién, dén quy
1/2015, ty trong cac khoan chi phi so voi doanh thu thuan c6 xu hudng ting, nhit 1a ty trong
chi phi tai chinh va chi phi quan 1y doanh nghiép so v&i doanh thu thuan, lan luot 14 60,92%
va 60,04%.

Mic du ty trong cac khoan chi phi so véi doanh thu thuan nim 2014 van duy tri nhu nam
2013, tuy nhién lgi nhudn thuan tir hoat dong kinh doanh nam 2014 1a (50.832.993.196)
dong, giam 154,56% so v&i nam 2013. Nguyén nhan 1 do doanh thu tir hoat dong tai chinh
ctia Cong ty ndm 2014 giam 62,22% so v6i nam 2013.

Mic du loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh ndm 2014 gidm 154,56% so v6i nam
2013, nhung loi nhudn trudc thué nim 2014 chi giam 21,93% so v6i nam 2013. Diéu nay do

niam 2014 loi nhuan khac ctia Cong ty ting 1én dot bién so v6i nam 2013.

Loi nhuén sau thué cta Cong ty nam 2014 dat 29.032.211.675 déng, tang lén 298,77% so
v6i nam 2013 do phan chi phi thué TNDN nam 2014 giam so v&i ndm 2013 trong d6 dic biét
la cac khoan Chi phi khong duogc khAu trir thué va tai san thué thu nhép hoan lai khong dugc

ghi nhan nim 2014 giam dang ké so voi nam 2013.

Mic du, cac khoan chi phi tai chinh ma cha yéu 1a chi tra 13i vay trong nam 2013 va nim
2014 Cong ty di co su can dbi sir dung hop 1y cac ngudn von tu ¢6 dé giam thiéu chi phi tai
chinh, tuy nhién tinh dén quy 1/2015 chi phi tai chinh c6 du hiéu ting Ién. Vi vy, dé dam
bao hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty trong nhitng ndm t6i khong bi ganh ning vé
nguén von vay cling nhu dam bdo su tang truong vé 1oi nhuan, thi viéc thuc hién céac phuong

an phat hanh dé ting ngudn von chu s hitu trong nhitng nam tiép theo 1a didu can thiét.

8.2. Nhitng nhén té anh hwéng dén hoat dpng sin xudt kinh doanh ciia Céng ty trong nim
2013, 2014 va nhitng thang dau niam 2015

+ Nhitng nhén t6 thuin loi:
v’ Vé khdch quan

Cung véi sy hoi nhap qudc té ctia Vit Nam va bién dong kinh té, chinh trj thé giéi trong

nhitng ndm gan dy, Tp. H6 Chi Minh 1 mot trong nhiing diém dén an toan thu hat dau tu
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manh mé& ¢ khu vuc Chau A. O thdi diém hién tai va trong twong lai, nhiéu tap doan quéc té,
cong ty nudc ngoai tim kiém co hoi dau tu lam ting ngudn, dong thoi kéo theo su gia ting

nhu cau vé bat dong san.

Véi co cau dan sb tré va toe do gia tang dan sb6 nhanh & khu vuc do thi, Viét Nam dang
chiu 4p lyc vé& nhu cdu nha 6. Trong d6, Tp. H6 Chi Minh véi vai tro 1a trung tdm kinh té
trong diém phia Nam ngay cang thu hat d6i ngii lao dong, tri thirc 0 at tir cac tinh thanh trong
cd nudc véi yéu cau 6n dinh cudc séng nham phuc vu cho qua trinh lam vi¢c 1au dai cua doi
ngii lao dong nay. Pay 1a mot trong nhitng d6i twong khach hang tiém ning ma Sacomreal
dang huodng toi: luc lwong lao dong tri thire tré, ¢ ngudn thu nhap cao, mudn duy tri cude

song 6n dinh 1au dai & Tp. H5 Chi Minh.

V6i chi truong gidn dan ra ngoai thanh cia UBND céc tinh thanh nham giai phong cac
khu dan cu tai cac quan trung tam ndi thanh dang ngay cang chat chdi, qua tai da tao thuan
loi cho thi truong khu vuc ngoai thanh cé quy dét 16n, gia vira phai va duoc quy hoach co s

ha tang, két ndi giao thong tét.

Sau thoi gian tam ling do khung hoang kinh té, thi truong tai chinh véi cac chinh sach tai
khoa, 13i suat bat dau hd trg trd lai cho thi truong bét dong san trong viéc tao diéu kién thanh
toan cho nguoi mua nha, dat dé ¢ hodc dé kinh doanh.

Thi truong da co nhiéu nét kha quan, nhu cau nha &, vin phong cho thué, dau tu bat dong
san s& tang 1én trong thoi gian téi ciing véi sy phuc hdi cta nén kinh té da giup cho hoat dong
kinh doanh c6 nhiing budce cai thién rd nét.

v' Vé chii quan

Sacomreal da c6 uy tin thuong hi¢u va tao dugc sy quen thudce trén thi truong bat dong
san, su tin nhiém cua khach hang, nha dau tu va cac déi tac.

Vi doi ngti CBNV tan tam, trinh d§ chuyén mon va tay nghé cao, duoc diéu hanh bai
nhitng can b, 1anh dao c6 uy tin va kinh nghi¢m l1au ndm trong céc linh vuc lién quan, Cong

ty hoan toan c6 du ndi lyc d€ phat trién mdt cach manh mé va bén viing trong nhitng ndm toi.
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Chat luong san phém, dich vu dugc Sacomreal dat 1én hang dau 1a thuan loi 16n khi tao
dugc niém tin voi khach hang, ngudn khach hang khéng ngimg ting 1én, cac du an cua

Sacomreal dugc khach hang dén nhan néng nhiét.

Sacomreal luén ch trong cong tic xay dung thwong hiéu, quang ba, tiép thi song song

v6i chién lugce gia va san pham nham nang cao kha nang canh tranh trén thi truong.

Bat dong san 1a linh vuc c6 hi¢u suat 1gi nhudn cao, cac du an dau tu thanh cong da mang
lai dong von doi dao dé Sacomreal tai dau tu phat trién cac du an trong thoi gian téi. Bén
canh do, Sacomreal c6 loi the tao nguon von dau tu thong qua hop tac véi cac doi tac chién

luoc.

Quy du an ctia Sacomreal va cac doi tac lién két rat doi dao véi ké hoach trién khai trung
va dai han s€ dam bdo yéu t0 nguon cung san pham va hoat dong cua Cong ty. Viéc trién

khai cac du an s& khang dinh vai trd Chil du tu cia Sacomreal trong tuong lai rat gan.

La don vi phan phéi san pham chuyén nghiép, dic biét 1a phan phdi doc quyén,
Sacomreal c6 loi thé ddy nhanh cong tac ban hang, tiéu thu san phim nhanh chéng, dam bao

tinh thanh khoan, huy dong tai chinh manh mé.
+ Nhirng nhén t6 Bat loi:

Su xam nhap ngay cang nhi€u cua cac cong ty bat dong san c6 yéu td nudc ngoai voi
tiém lyc hung héu vé tai chinh va bé day kinh nghi¢m phat trién dy 4n qudc té tao ra sy canh

tranh ngdy cang gay git trén thi trudng bat dong san Viét Nam.

Chi phi xay dung ngiy cang gia ting do sy ting gia vat liéu xdy dung, chi phi quan ly dan
dén tang chi phi gid von hang ban, anh huong dén két qua hoat dong kinh doanh cta Cong ty.

Trong thoi gian qua, thi truong lang xudng da din dén ngudn hang ton dong nhiéu, cac

dy &n mai ra doi, nguon cung doi dao s€ ¢6 nhieu lya chon cho khéach hang.

Tuy thi truong dd c6 nhing lac quan nhung su bat on cua thi trudng va ddu 4n cta thoi
ky suy thoai khién tim 1y ngudi mua chua 6n dinh, ho van trong trang thi theo di thi
truong, than trong, khong voi vang dau tu. Chu ky kinh té cua bat dong san ngén tai Viét

Nam cung v6i cac chinh sach diéu chinh su phat trién nong va non tré cta thi truong da anh
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huong dén sy hung phan cua nha dau tu, dic biét trong nhitng nim sap t&i khi thi trudng

dugc du doan 1a dan hdi phyc.

Chinh sach vé thué thu nhép ca nhan danh trén thu nhap tir chuyén nhuong bat dong san
va cac thu tuc lién quan lam anh hudng tim ly dau tu ctia cdc nha dau tu nhé 1¢, gay khé

khén trong qua trinh ban hang.

Su xuat hién ctia céc thi trudng méi n6i nhu Da Néang, Nha Trang... dd va dang tao ra mot

kénh dau tu méi cho nha dau tu.
9. Vi thé ciia Cong ty so v6i cac doanh nghiép khac trong cling nganh

9.1. Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Sacomreal 1a doanh nghiép bat dong sin c6 ngudn luc tai chinh vitng manh

V6i s6 von diéu 1¢ hon 1.800 ty ddng, Sacomreal c6 loi thé clia mot cong ty bat dong san
c6 quy md von 16n voi tiém luc tai chinh vimg manh tai Viét Nam. Sy lién két chat ché voi
cac don vi kinh doanh bat dong san khac tao nhing thuan lgi rat 16n trong viéc huy dong

nguon von dé phat trién cac du an do Sacomreal dau tu, lién két dau tu.
Sacomreal ¢6 nhirng doi tac chién lwgc dong hanh

Nhimng ching dudng phat trién ciia Sacomreal trong thoi gian t6i s& ngay cang vimng
vang, manh m& khi c¢6 sy dong hanh cua nhiéu ddi tac 16n: Céng ty Gamuda (Malaysia),
Ngan hang Thuong mai C6 phan Buu dién Lién Viét, Saigon Co.op, ... hop tac phat trién san

phém, hd tro khach hang, hoan thién tién ich du 4n.

Hudng dén muc tiéu phat trién bén viing 1au dai, Sacomreal khong ngimng tim kiém co
hoi mo rong kinh doanh, tim kiém nhirg phuong thirc méi, sang tao khong ngimg dé khéng
dinh loi thé ciia minh. D6 1a yéu tb séng con cho sy ton tai va khéng dinh vi thé canh tranh
cta Cong ty trén thi truong.

Sacomreal c6 ndi lwc manh mé va quyét tim vwon dén phia truéc

Piém manh cta Sacomreal 13 ndi luc manh mé, y chi quyét tam cua doi ngili 1anh dao, sy
ddng 1ong hop strc va tinh than tré trung, day nhiét huyét, himg huc khi thé cua doi ngii can
bd nhan vién tré. Tat ca c6 cung mot quyét tim dua Sacomreal tré thanh doanh nghiép Bt

dong san hang dau.
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Sacomreal 1 doanh nghiép Bat dong sin c6 thwong hi¢u da dwoc khing dinh

Luon thyc hién tiéu chi “Chat lugng trong san pham - Uy tin trong giao két”, thuong hiéu
Sacomreal da duoc khing dinh trén thi truong Bat dong san véi nhitng san pham chat lugng,
giao két uy tin, thyc hién ding cac cam két v6i khach hang vé chét lugng san pham, tién do
thuc hién, hoan thién phap ly. Khi Iya chon Cong ty cung cap san pham, lya chon ddi tac dau
tur, khach hang va nha dau tu d uu tién lya chon Sacomreal. Cac san phdm Sacomreal phan

phéi, dau tu ludn tiéu thu trong thoi gian ngén, gid tri giao dich khong ngimg gia ting.
Sacomreal c6 thé manh vé phan phoi, tiéu thu san pham

Sacomreal — S 1a mot trong nhiing don vi phan phdi hang dau cta Viét Nam véi 06 chi
nhénh chuyén phan phéi san phém tai Tp.Hé Chi Minh, Ha Ngi, Binh Duong, v.v... va h¢

thdng cac dai ly moi gidi rong khap & cac tinh thanh trén khap ca nudc.

Céc san phdm do Sacomreal dau tu déu dugc ban nhanh va hidu qua théng qua Sacomreal

-S.

Hién nay thi phan ctiia Cong ty chiém vi tri kha 16n trén khip moi mién cua T6 qudc va
dang c6 xu huéng mé rong thi phan ra nudc ngoai. Cong ty da duoc c¢b phan hon 10 nim véi
kinh nghiém hoat dong hon 30 nim, quan hé sin co, ndi lyc canh tranh ddi dao Cong ty s€

phat trién vitng manh hon nira trong thoi gian t6i.

9.2. Trién vong phat trién ciia nganh:

Cung vé6i sy phat trién kinh t& xa hoi va gia ting thu nhap ctia ngudi dan, nhu cau séng
trong mot moi truong an toan, hién dai véi cac tién ich cao cip phat trién ngay cang nhanh.
Tai cac thanh phé ning dong, cic trung tim kinh té xa hoi da thu hat mot lwong 16n ngudi
lao dong ciing nhu cac nha dau tu trong va ngoai nude. Do vy, nhu ciu xay dung co so ha
tang,van phong ciing nhu vé nha &, v.v... duoc du bao 1a rat 16n.Theo Dy béo ciia IMF vé
tang truong dan sd Viét Nam, dan sd ca nude dy tinh 13 90,4 tridu nguoi nam 2011 va 1én dén
94,1 triéu ngudi nam 2014. Theo dy bao dan sb va chién lugc phat trién d6 thi, dan sb do thi
s& tang khoang 1,14 tridu ngudi/nam, dua tong dan sd do thi ca nudc 1én 30,4 tridu ngudi
chiém 33% s6 dan ca nude. Dat xay dung do thi s& 1a 243.200 ha, chiém 0,74% dién tich dat
tu nhién ca nudc, binh quan 80m2/ngudi. Téi ndm 2020 dan s6 ca nude 1a 103 triéu nguoi,

trong d6 dan sb d6 thi 1a 46 triéu nguoi, chiém ty 1€ 45% s6 dan ca nudce, binh quan tang 1,56
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tri¢éu nguoi/nam. bit xay dung do thi s€ 1a 460.000 ha, chiém 1,40% dién tich dét tw nhién ca
nudc, binh quan 100m2/ngudi. Theo Chién luge do thi hoa cia Nha nude, nhu cdu xay dung
nha & dén nam 2020 phai dat chi tiéu dién tich 1a 18-20m2/ngudi theo cac chuong trinh phét
trién nha nham cung cap cac loai nha & phu hop vdi cac d6i twong xa hoi co nhu cau va mirc
thu nh@p khéc nhau. Xay dung cac cong trinh phuc vu cong cdng, bao dam danh tir 3-5m2
dat/nguoi, dap tmg nhu cau vat chat va tinh than cta nhan dan ¢ timg d6 thi, danh 5% quy
dat do thi cho xdy dung cong trinh phuc vu céng cong (1). Theo xu hudng trén, nhu cau vé
co s& ha tang va nha ¢ v.v... cia cac thanh phd trong diém trén ca nude va dic biét 1a T.p HO
Chi Minh trong nhiing nam tdi con rat 16n, tao diéu kién cho su phat trién bén viing va on
dinh cta Cong ty.Véi su gia ting toc do d6 thi hoa nhu du bao, bén canh sy ting trudng cin
ho va nha & cao cﬁp, nhitng ndm téi duge dy bédo vé su bung nd thi treong nha ¢ danh cho

nguoi c6 thu nhap trung binh.

Nén kinh té hoi nhap ngay cang siu rong, cac cong ty nudc ngoai xam nhap vao thi
truong Viét Nam cing v6i s6 lugng 16n d6i ngii chuyén gia nude ngoai. Do vdy, nhu ciu 6n
dinh chd & cho ddi tugng nay duge du béo véi xu huéng gia ting manh trong thoi gian t6i.
Mac du hién tai thi truong bét dong san dang roi vao giai doan tram léng. Tuy nhién, theo
danh gia clia cac chuyén gia, trong trung va dai han, thj truong bat dong san Viét Nam con co
nhiéu tiém nang. Cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san can co chién luge phat trién san
pham hop 1y dé dap ung v6i nhu cau cua thi truong cling nhu dem lai hiéu qua dau tu tot

nhét.

V6i su phét trién ngay cang 16n ciia Viét Nam trong nhitng nim qua va doi hoi sy gia
tang manh m& hon nita trong nhimg nam t4i, thi nhu cau Xay dung cac Toa cao ¢ vin phong
— nha ¢ ciing nhu co so ha tang, v.v... 1a rat 16n. Piéu nay dam béo trién vong phat trién vo
cung to 16n cho cac Doanh nghi¢p cung nganh noi chung va Cong ty ndi riéng trong tuong

lai.

9.3. Pdnh gid vé sw phit hop dinh hwéng phit trién ciia Cong ty véi dinh hwéng ciia nganh,
chinh sdch ciia Nha nwéc, va xu thé chung trén toan thé gigi:

Thi trudng Bat dong san hién dang gip nhitng kho khin nhat dinh do chinh sach thét chat

tién t&. Tuy nhién, trong dai han, Viét Nam s& tiép tuc 1a thi truong Bat dong san hap dan d6i

(I)Nguén:WOrld Bank
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v6i cac nha dau tu nho xu hudéng d6 thi hoa ting nhanh va thu nhap binh quan dau ngudi gia
tang, kéo theo nhu cau cao vé nha &. Thi trudng bat dong san cua cac khu d6 thi 16n 12 Thanh
ph6 HO Chi Minh, Ha Noi, Pa Nang, v.v... ¢6 stc hdp din vi day 1a nhing thi trudong 16n

nhit voi tbe d6 d6 thi hoa va thu nhap binh quan dau ngudi cao nht.

Cung v6i nganh Du lich Viét Nam néi chung, nganh kinh doanh Khach san va Bit dong
san nghi dudng noi riéng con rat nhiéu tiém ning ting truong trong dai han. Luong du khach
dén Viét Nam hién nay moi dat khoang trén 5 triéu lugt moi nam, day 1a con sb rat khiém ton
s0 v6i 14 triéu lugt mdi ndm dén Thai Lan va 22 triéu luot mdi nam dén Malaysia. Bén canh
d6, cing voi ting truong kinh té Viét Nam, nhu cau du lich nghi dudng cua khach noi dia
cling s& tang 1én trong nhitng nam t6i.Chinh phu ciing x4c dinh du lich 13 mot nganh kinh té

quan trong cua Viét Nam.

Nim bét dugc van dé nay, Cong ty di co nhimng chién luogc phat trién cu thé, vimg chéc
pht hop véi dinh huéng cua Nha nude, xu thé chung trén thé gidi trong giai doan tiép theo.
Muc ti€u cua Sacomreal s€ tr¢é thanh mot doanh nghi€p hung manh, mét trong nhitng Cong ty
hang dau Viét Nam, hoat dong trén céc linh vuc trong nganh bat dong san, khach san du lich,
khu vui choi giai tri.

10. Chinh sach d6i véi nguoi lao dong:

10.1. S6 lwgng va co ciu ngwoi lao djng trong Cong ty:
Téng sb lao dong cua Cong ty tai thoi diém 30/04/2015 1a 335 ngudi, co ciu lao dong

theo trinh d6 dugc thé hién trong bang sau:

Tiéu chi S6 CBNV Ty trong (%)
Phéan theo trinh do
Pai hoc, trén dai hoc 215 64
Cao ding 38 11
Trung hoc chuyén nghi¢p 39 12
Trinh d0 khac 43 13
Tong cong 335 100
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(Nguon: Céng ty c6 phan Pia Oc Sai Gon Thiwong Tin)

10.2. Chinh sach d@6i véi nguwoi lao dpng

Sacomreal ludn coi con ngudi 1a tai san quy gia nhat cua Cong ty. Vi vdy, ngay tir ngy

mdi thanh l1ap, Sacomreal luon chu trong xay dung chinh sach thoa dang cho nguoi lao dong.

Bén canh ché do dii ngd véi thu nhap hap dan, Sacomreal ludn tao moi truong lam viéc doan

két va canh tranh lanh manh, giao quyén quyét dinh doc lap, tu chu cho CBNV theo tung

chte danh cong viée dé ngudi lao dong phat huy hét kha ning sang tao va niang luc lam viéc.

tot.

Céac ché d6 bao hiém x4 hoi, bao hiém y té cho CBNV ludn duoc Sacomreal thuc hién

10.2.1. Chinh sach dao tao va phat trién nhin vién

v" Dao tao

Dao tao va phat trién nhan vién la wu tién hang dau cua Sacomreal;

Pao tao dé cung dong hanh va phat trién voi Sacomreal dugc coi 1a chinh sach quan
trong. Sacomreal ludn quan tdm va coi trong chinh sach dao tao trong tirng thoi ky phat
trién ctia Cong ty, dao tao 1a phuong thitc hd trg CBNV phat trién nghé nghiép. Mdi
CBNV déu dugc khuyén khich va tao diéu kién tham gia cac khoa ddo tao tai Cong ty

hodc bén ngoai;

CBNV lam viéc tir 06 thang tré 1én duoc tham gia dio tao ngdn han trong nudc theo ké
hoach dao tao nghi¢p vu hang nam, dao tao dot xuét theo nhu cau cua don vi va bﬁng cac
hinh thirc nhu dao tao thong qua luan chuyén céng tac, bd tri tham gia cac ban du an,
chuong trinh dé nhan vién c6 diéu kién phat huy kha nang va hoc hdéi kinh nghiém, tich

luy kién thirc, phat trién chuyén mon va nghé nghiép theo dinh hudng ciia Sacomreal.
Thiing tién va phat trién nghé nghiép

Tai Sacomreal, co hoi thiang tién nghé nghiép cong bé“mg cho moi ddi tuong dugc xac lap
bang ké hoach quy hoach str dung ngudn nhan luc véi mot quy trinh rd rang;

Sacomreal c¢6 chinh sach quy hoach nguon CBNV lau dai tir nhitng CBNV ¢6 tam huyét,

du trinh dg, nang lyc 1anh dao, c6 thanh tich trong lao dong dugc lanh dao don vi danh
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gi4 cao va dua vao nguon CBNV quy hoach dai han cho Sacomreal. Nhitng CBNV thudc
dién quy hoach s& duoc bdi dudng, dao tao, bd sung kién thirc chuyén mén dé diéu hanh

cac hoat dong cuia Sacomreal trong nhitng nam tiép theo;

- Sacomreal c6 ké hoach danh gia ning luc va cong viéc dinh ky (06 thang/lan) qua do
danh gia muc tiéu cong viéc, muc tiéu phat trién nghé nghiép cia mdi ca nhan, dong thoi
cling 13 co s nhim quy hoach ngudn nhén su phu hop véi timg giai doan phat trién cia

Sacomreal.
10.2.2 Chinh sach tién lwong va thuwéng
v' Chinh sach tién lwong

- Vi muc tiéu tao moi diéu kién cho ngudi lao dong an tam, gin bo dai 1au va dong thoi
tiép tuc duy tri vin hoa doanh nghiép Sacomreal, chinh vi vdy chinh sach dai ngd lao
dong luén dugc Sacomreal xem trong va lién tuc hoan thién. Do do, tai Sacomreal nguoi
lao dong durgc hudng cac ché do tién lwong, tién thudng theo quy ché rd rang. Hang nam,
nguoi lao dong da lam viéc tai Sacomreal tir du 12 thang tr¢é 1€n s€ dugc xem xét diéu

chinh tang lwong sao cho phul hop véi mirc ting cua hé s6 trugt gia.
v Chinh sach thuwéng

- Sacomreal thuc hién ché d6 khen thuong cho CBNV cén ctr trén nang lyc lam viéc cua
tung c4 nhan;

- Sacomreal c6 chinh sich thuéng bang hién kim thong qua viéc ddnh gia thi dua khen
thuong hang quy, nim, xem xét qua trinh cong tac, dat hiéu qua cao, thanh tich tiéu bicu.
Pong thoi, Sacomreal ciing ¢ chinh sach thuong dot xuat dbi voi cac ca nhan va tap thé
c6 nhitng déng gop nodi bat hodc co nhimg thanh tich ndi bat trong viéc trién khai thyc
hién cac chu truong, chinh sach cua Cong ty, c6 nhiing y tudng va gidi phap sang tao

mang lai hi¢u qua trong viéc phat trién Cong ty;

- Két qua thi dua khen thuéng ciia CBNV dugc str dung 1am co s dé thyuc hién céc chinh
sach cua Sacomreal nhu: quy hoach, dao tao nguén du trir ké thira, nang cao; nang bac

lwong trudc thoi han; dé bat, bé tri chirc vu cao hon.

10.2.3 Chinh sach phic lgi
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- Viéc cham lo doi séng vat chét, tinh than cho nguoi lao dong ludn dugce Sacomreal quan
tam hang dau. Sacomreal dam bao cac ché do, chinh sach cho ngudi lao dong duogc tra

bang hodc cao hon yéu cau ctia phap luat lao dong.

- Téat ca chc CBNV chinh thirc ciia Sacomreal déu dugc dam bao thu hudng céac ché do
chinh sach phu hop voi Luat lao dong Viét Nam, ngoai ra CBNV cua Sacomreal con
duoc nhan cac ché do phuc loi theo Théa udc lao dong tap thé cua Cong ty, dugc diéu
chinh hang nam va c6 nhitng ché d6 nhu: thuong cac dip 18, tét, thang 13, tro cap that
nghi€p, tham quan nghi mat, sinh nhat, két hon, chiam soéc stc khoe, hd tro kho khan;
dugc tham gia cac hoat dong do Coéng Poan td chic nhu: van thé my, thé duc thé thao,

V.V...
10.2.4 Mdi trwong - Piéu kién lam viéc

Vé6i phuong cham “Con ngudi 1a yéu t6 cbt 16i ciia sy canh tranh”, Sacomreal dang
hudng dén mot moi truong lam viéc hién dai & chuyén nghiép, noi that sy ton vinh nhiing tai

nang va gia tri con nguoi. Sacomreal khong ngumg xay dung mot mai truong lam viée:

Giao tiép cdi mo va tén trong;

- Cong viéc thach thuc va sang tao;

- Thu nhap canh tranh va cong bang;

- Co hoi hoc tap, thing tién 16 rang va khong gi6i han;
- Thanh tich dugc danh gié khach quan va khoa hoc;

- Cong viéc on dinh va duge chim soc chu déo.

Sacomreal luén chu tdm va duy tri khong khi lam viéc thoai mai va vui vé. Cac hoat dong
thuong xuyén dugc t6 chtrc nhu: cac giai thé thao, van nghé, td chirc sinh nhat cho CBNV,
ngay hoi gia dinh Sacomreal va cac hoat dong sinh hoat nhu du cac ngay 18 truyén thong cia

dat nude va Cong ty, cac hoat dong chung véi cong dong, v.v...
10.2.5 Van hoa Cong ty

V6i tdm nhin chién luge tré thanh Cong ty dau tu, phat trién, kinh doanh va cung cip

dich vu bat dong san hang top 10 Viét Nam, tat ca CBNV tai Sacomreal luon y thirc vige tur
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11.

nguyén cam két thyc hién dung theo ton chi, muc ti€u ciia van héa doanh nghiép véi céc tiéu

chi co ban sau:

Luén doan két vuot qua kho khin va thach thic;

Lu6n ton trong, lang nghe va xem lgi ich cuia khach hang, doi tac, co dong la lgi ich cua

chinh minh,;
Luén thé hién tinh than nhiét huyét, trach nhi€ém, tan tuy trong cong viéc;

Luon ty d6i méi, don dau co hoi gat hai thanh cong.

Chinh sach ¢b tire:

Cin ci Dicu 1& T6 chie va Hoat dong Cong ty duge Pai hoi dong co dong thong qua

chinh sach phan phdi loi nhuan ciia Cong ty nhu sau:

Dai hoi dong ¢6 dong quyét dinh mirc chi tra c6 tic va hinh thire chi tra ¢d tirc hang nim

tir lgi nhuén dugc gitr lai cua Cong ty.

Theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép, Hoi dong quan tri ¢ thé quyét dinh tam tng ¢
tire gitra ky néu xét thiy viéce chi tra nay phu hop véi kha ning sinh 161 cua Cong ty.

Cong ty khong thanh toan 13i cho khoan tién tra co tirc hay khoan tién chi tra lién quan toi

mot loai co phicu.

Hoi déng quan tri co thé dé nghi Pai hoi déng ) dong thong qua viéc thanh toan toan bo
hodc mot phan co tirc bang c6 phiéu va Hoi dong quan tri 13 co quan thyc thi quyét dinh
nay.

Truong hop cb tirc hay nhimg khoan tién khac lién quan téi mot loai ¢6 phiéu duoc chi
tra bang tién mat, Cong ty phai chi tra bang tién dong Viét Nam. Viéc chi tra co thé thuc
hién tryc tiép hodc thong qua cc ngan hang trén co s& cac thong tin chi tiét vé ngan hang
do co dong cung cap. Truong hgp Cong ty di chuyén khoan theo ding cac thong tin chi
tiét vé Ngan hang do c6 dong cung cap ma co dong d6 khong nhan duoc tién, Cong ty
khong phai chiu trach nhiém vé khoan tién Cong ty chuyén cho ¢ dong thy hudng. Viéc
thanh toan co tirc d6i véi cac co phiéu niém yét tai S¢ giao dich ching khoan c6 thé duoc
tién hanh thong qua Cong ty Chimg khoan hoic Trung tdm luu ky Ching khoan Viét

Nam.
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- Can cu Luat Doanh nghi¢p, Luat Chirng khoan, Hoi d@)ng quan tri thong qua Nghi quyét
xac dinh mot ngay cu thé dé chdt danh sach c6 déng. Can ctr theo ngay do, nhirng ngudi
dang ky véi tu cach c6 dong hodc ngudi s hitu cac ching khoan khac duoc quyén nhan

cO tuc, lai suat, phan phoi 1gi nhuan, nhan c6 phi€u, nhan thong bao hodc tai li¢u khac.

- Céc van dé khac lién quan dén phan phdi loi nhuan dugc thuc hién theo quy dinh cua

phap luat.
Bing: Tinh hinh chi trd co tirc qua cdc nam ciia Cong ty
Nam Hinh thire va ty 1€ theo NQ PHDPCD Hinh thirc va ty 18 thue té
2012 Cb tire bang o phiéu, ty 18 5% VDL Da thyc hién chi tra cd tic
bang c6 phiéu, ty 1& 5%
VDL
2013 Cb tirc bang co phiéu, ty 18 5% VDL Da thyc hién chi tra cd tic

bang c6 phiéu, ty 1& 5%
VDL

2014 Phat hanh ¢ phiéu dé ting von cd phan tir | D thyc hién phat hanh cd
ngudn vén chii s¢ hitu, ty 18 5% VDL phiéu dé ting vén cd phan
tir ngudn von chu sé hiru, ty

1€ 5% VDL

2015 Phat hanh ¢ phiéu dé ting von ¢d phan tir | Pang thyc hién ndp hod so
ngudn vén chii s¢ hitu, ty 18 5% VDL xin phép UNCKNN

(Nguon: Cong ty c6 phan Pia éc Sai Gon Thwong Tin)
12. Tinh hinh tai chinh:

12.1. Cac chi tiéu co bdn:
a. Bdo cdao vé von diéu 1¢, von kinh doanh va tinh hinh sir dung von diéu 1¢, von kinh

doanh:

Pon vi tinh: dong
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Chi tiéu

31/12/2013

31/12/2014

31/03/2015

Von diéu 1€

1.501.488.910.000

1.576.563.360.000

1.876.860.450.000

Quy Dy phong Tai chinh

48.325.802.887

51.560.032.450

Quy Pau tu Phat trién

31.595.510.084

34.995.901.298

86.555.933.748

Loi nhuan chua phéan phbi

53.514.236.414

70.477.118.331

72.678.603.918

No phai tra

3.317.191.812.113

3.087.475.978.111

2.831.577.667.739

Tong ngudn von

5.586.856.957.580

5.404.229.216.440

5.450.109.843.502

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2013, 2014 va BCTC hop nhat quy 1/2015)

Pau nim 2015, Cong ty da thuc hién viéc ting von diéu 18 theo Nghi quyét Pai hoi dong

cd dong thuong nién nam 2013. Vén didu 1¢ cua Cong ty tinh dén thoi diém hién tai 1a

1.876.860.450.000 dong. Tong ngudn von tai thoi diém 31/03/2015 cia Cong ty la

5.450.109.843.502 dong, toan bd ngudn von nay duge Cong ty ding dé tai trg cho cac nhu

cau von luu dong va dau tu mua sam tai san co dinh cling nhu phuc vu cho cac hoat dong san

xuét kinh doanh cua Cong ty. Trong ndm 2015, Cong ty sé& tiép tuc thuc hién vi¢c tang von

diéu 1¢ theo nhu Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2014 di théng qua.

b. Trich khiu hao tai sin cé dinh:

Cong ty ap dung trich khau hao tai san c¢6 dinh theo phuong phéap khau hao duong thang

dua trén thoi gian hitu dung udc tinh. S6 nam khau hao cua céc loai tai san c6 dinh nhu sau:

Chi tiéu Thoi gian
Phuong ti¢n van tai 07 nam
May moc va thiét bi 02 - 06 nim
Thiét bi quan ly 02 - 10 nim
Phan mém ké toan 06 - 08 nim
Website Cong ty 03 nam
Tai san c¢b dinh khac 02 — 03 nim
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(Nguon: Céng ty c6 phan Pia éc Sai Gon Thwong Tin)
¢. Muc lwong binh qudn:

Muc luong binh quian hang thang cia ngudi lao dong trong Cong ty nam 2013 la
15.540.000 dong/ngudi/thang, nim 2014 dat 16.660.000 dong/ngudi/thang. Day 1a mirc thu
nhép cao so voi cac doanh nghi€p khac trong cung nganh va cac doanh nghiép khac trén dia
ban. Diéu ndy cho thiy chinh sach dai ngd ddi voi ngudi lao dong va hiéu qua st dung lao

dong ciia Cong ty tot.
d. Thanh todn cdc khodn ng dén han:

Cong ty thyc hién tot cac khodn ng dén han. Can ctr vao céc bao cao tai chinh kiém toan

niam 2013, 2014 Cong ty da thanh toan dung han va ddy du cac khoan no.
e. Trich lgp cdc quy:

Cong ty thuc hién trich 18p cac quy theo quy dinh tai Diéu 18 t6 chirc va hoat dong cua

Cong ty va cac van ban phap luat hién hanh.
S6 du cac quy nhu sau:

Pon vi tinh: dong

Chi tiéu 31/12/2013 31/12/2014 31/03/2015
Quy dy phong tai chinh 48.325.802.887 51.560.032.450 -
Quy dau tu phat trién 31.595.510.084 34.995.901.298 | 86.555.933.748

Quy khéc thudc von Chi sé hiru 14.566.229.306 14.566.229.306 | 14.566.229.306

Quy khen thudng phuc lgi 14.670.063.740 13.278.288.519 | 11.005.528.053

Téng cong 109.157.606.017 114.400.451.573 | 112.127.691.107

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2013, 2014 va BCTC hop nhat quy 1/2015)
f- Cdc khoan phdi ndp theo ludt dinh:

Cong ty thuc hién nghiém tac viéc ndp cac khoan thué gia tri gia ting — VAT, thué thu

nhap doanh nghiép va cac loai thué khac theo quy dinh ctua Nha nudc.
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Pon vi tinh: dong

Chi tiéu

31/12/2013

31/12/2014

31/03/2015

Vay va no ngin han

655.544.617.365

619.442.610.050

1.483.269.011.177

Vay ca nhan

33.500.000.000

11.850.000.000

15.800.000.000

- Vay ngan hang - 8.620.000.000 84.549.604.759
- Vay T6 chirc 314.389.408.365 457.560.512.378 487.595.155.505
- Vay dai han dén han tra 307.655.209.000 141.412.097.672 895.324.250.913

Vay va ng dai han

1.541.147.993.874

1.506.157.994.277

423.620.316.618

Tfmg

2.196.692.611.239

2.125.600.604.327

1.906.889.327.795

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2013, 2014 va BCTC hop nhat quy 1/2015)

Cong ty khong c6 ng qué han.

h. Tinh hinh cong ng hién nay:

- Cac khoan phai thu:
Pon vi tinh: dong
Chi tiéu 31/12/2013 31/12/2014 31/03/2015
Phai thu ngin han 562.717.375.299 | 736.376.719.216 | 649.546.428.538

Phai thu cua khach hang

196.584.818.518

194.198.312.793

74.620.560.323

Tra trude cho nguodi ban

54.236.078.287

111.241.962.969

119.173.737.687

Cac khoan phai thu khac (*)

348.637.601.471

467.288.240.012

527.103.927.086

Dy phong phai thu ngén han khé doi

(36.741.122.977)

(36.351.796.558)

(71.351.796.558)

Phai thu dai han

Téng cong

562.717.375.299

736.376.719.216

649.546.428.538

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2013, 2014 va BCTC hop nhat quy 1/2015)
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(*) Tai thoi diém 31/12/2014, cac khoan phai thu ngan han khac cioa Cong ty c6 gid tri 1a
467.288.240.012 dong, trong d6 c6 56.036.838.357 ddng 1a khoan phai thu ngén han phi thuong

mai. Trong do:

v/ Khoan phai thu ngan han phi thuwong mai 55.662.400.000 dong 1a khoan phai thu con lai
ciia Hop dong chuyén nhuong c6 phiéu Cong ty ¢ phan Pau tu Bt dong san Sai Gon
Thuong Tin Tan Thing cia Cong ty chuyén nhuong cho Céng ty CP Pau tu Thanh

Thanh Céng, cu thé nhu sau:

- 45.600.000.000 dong la khoan phai thu con lai twong tmg 15% gia tri cia Hop dong
chuyén nhuong s6 07/2013/HPCN ngay 27/09/2013 vé viéc chuyén nhuong 16.000.000
cb phiéu Cong ty c6 phan Dau tu Bat dong san Sai Gon Thuong Tin Tan Théng;

- 10.062.400.000 dong 1a khoan phai thu con lai twong tmg 10% gia tri cua Hop ddng
chuyén nhuong sé 10/2013/HPCN ngay 27/09/2013 vé viéc chuyén nhuong 5.296.000 cd
phiéu Céng ty ¢ phan Pau tu Bit dong san Sai Gon Thuong Tin Tan Théng.

v/ Khoan phai thu ngan han phi thuong mai 374.438.357 dong 1a s tién ma Sacomreal cho
Cong ty con 100% von gop 1a Cong ty TNHH MTV Tu van Thiét ké Sai Gon Thuong Tin

tam muon dé phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh.

Céc khoan phai thu ngan han phi thuong mai tir hgp dong chuyén nhuong c6 phan néu trén
s& dugc thanh toan sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhugng c¢b phan. Dy kién dén quy 3/2015
khoan thu nay s& dugc hoan tat. Bén canh d6, khoan phai thu ngin han phi thwong mai ma Cong
ty cho Cong ty con 100% von tam muon néu trén c6 gia tri nho va viéc hd trg nay nham gitp
Cong ty con 6n dinh va phat trién trong hoat dong san xuit kinh doanh. Do d0, cac khoan phai
thu ngin han phi throng mai twong tng 56.036.838.357 dong néu trén s& khong anh huéng dén
két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

- Cac khoan phai tra:

Pon vi tinh: dong

Chi tiéu 31/12/2013 31/12/2014 31/03/2015

I. No ngin han 1.755.701.027.929 | 1.554.052.314.115 | 2.380.320.223.779
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1.

Vay va ng ngan han

655.544.617.365

619.442.610.050

1.483.269.011.177

2. Phai trad nguoi ban 139.211.020.004 84.220.157.840 86.271.234.065
3. Ngudi mua tra tién trudc 721.643.165.658 | 506.166.640.059 | 301.125.565.215
4. Thué va cac khoan phai ndp
48.222.187.820 | 104.788.118.453 69.523.489.614
Nha nuéc
5. Phai trd cong nhan vién 3.994.126.591 7.247.180.376 1.193.183.178
6. Chi phi phai tra 114.460.125.615 | 135.231.280.019 | 160.748.133.964
7. Cac khoan phai tra, phai
57.955.721.136 83.678.038.799 | 267.184.078.513
ndp khac
8. Quy khen thudng, phuc loi 14.670.063.740 13.278.288.519 11.005.528.053
II. Ng dai han 1.561.490.784.184 | 1.533.423.663.996 | 451.257.443.960
1. Vay vano dai han 1.541.147.993.874 | 1.506.157.994.277 | 423.620.316.618
2. Doanh thu chua thyc hién 1.011.905.700 1.042.657.580 -
3. Thué thu nhap hodn lai phai
18.923.504.610 25.602.552.342 27.637.127.342
tra
4. Du phong tro cdp mat viéc
lam
5. Phai tra dai han khac 407.380.000 620.459.797 -

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2013, 2014 va BCTC hop nhat quy 1/2015)

12.2. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:

Chi tiéu

bVT

Nam 2013

Nam 2014

Quy
1/2015

1. Chi tiéu vé khd néng thanh

todn
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- Hé sb thanh toan ngén han Lan 2,36 2,58 1,79
- Hé sd thanh toan nhanh Lan 0,68 0,86 0,64

2. Chi tiéu vé co cau von

- Heé s6 No/Tong tai san Lan 0,59 0,57 0,52

- Hé s No/Vén chu sé hiru Lan 1,47 1,35 1,08

3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong

- Vong quay hang ton kho Vong 0,28 0,2 0,01

- Doanh thu thuan/Tong tai san % 19,57 12,74 0,57

4. Chi tiéu vé kha ndng sinh loi

- Hé s6 loi nhuan sau thué/Doanh

. % 0,73 3,86 7,05
thu thuan (ROS)
- Hé s6 loi nhuén sau thué/Vén
% 0,35 1,17 0,09
chu sé hitu (ROE)
- Hé s Loi nhuén sau thué/Téng
) % 0,14 0,48 0,04
tai san (ROA)
- Hé sb Loi nhuén tir hoat dong
. % 8,52 (7,38) | (36,65)
kinh doanh/Doanh thu thuan
5. Chi tiéu lién quan dén cé phan
. Béng/cé
- Thu nhap trén moi co phan (EPS) ., 50 168 12
phiéu
S, Ddng/cd
- Gia tri s6 sach L 15.055 14.488 13.952
phiéu

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn ndm 2013, 2014 va BCTC hop nhat quy 1/2015)

Chi s6 thanh toén ctia Cong ty ngdy cang cai thién tir naim 2013 dén nam 2014. Hé s6

thanh toan ngin han ctua Cong ty déu 16n hon 2 1an cho thiy d4u hiéu tich cuc vé kha ning

CONG TY CP CHUNG KHOAN ALPHA Page 87



Sacomreal
PHAT TRIEN BAT DONG SAN CONG TY CO PHAN DIA OC SATI GON THUONG TiN

dap tng nhu cau chi tra cho cac khoan ng ngén han. Tuy nhién, h¢ s6 thanh toan nhanh lai co
su chénh 1éch 16n véi hé sb thanh toan ngén han. Su chénh I¢ch nay 1a do dic trung cua céc
Cong ty trong nganh Kinh doanh — Xay dung Bét dong san, hang ton kho ludn chiém mot ty

trong 16n trong tai san ngin han.

Co cau von cua Cong ty dang dugc dinh hudng tdi cau tric tai chinh lanh manh, giam su
phu thudc vao ngudn von tai trg tir bén ngoai. Ca hé s6 ng/tong tai san va h¢ s6 ng/von chu

s& hiru déu c6 xu hudng gidm xudng trong nhitng nam qua.

Vong quay hang ton kho ciia Cong ty kha thap, diéu nay co thé hiéu dugc 1a dic thu cua
nganh xay dung thi gia tri hang ton kho rat 16n do d6 viéc quay vong von 1a diéu khong thé
dé dang thyc hién trong mot thoi gian ngin. Hé s6 doanh thu thuan/tong tai san va vong quay
hang ton kho ciia Coéng ty ndm 2014 déu c6 xu hudng giam so v6i nim 2013, dong nghia véi
viéc hiéu qua quan 1y hang ton kho va sir dung tai san giam di.

Hau hét chi s6 vé kha nang sinh 10i ctia Cong ty nam 2014 déu tang so v6i nam 2013, chi
trir ty s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thudn nim 2014 gidm so véi nim
2013. Piéu nay phu hop véi thyuc té khi hoat dong Kinh doanh chii yéu vé Kinh doanh - Xay
dung Bat dong san ctia Cong ty nam 2014 giam sit so véi nam 2013, tuy nhién loi nhuan
khac tang 1én din dén kha ning sinh 161 cua Cong ty ting 1én.

V6i nhitng loi thé tir noi lyc Cong ty di san co, trong nhimg nim téi Cong ty can c6
chién luge ting cudng ngudn von tu co ciia Cong ty hon nira, bang cac hinh thie phat hanh
thém c6 phan, v.v... dé chu dong trong hoat dong san xuét kinh doanh, déng thoi giam thiéu

chi phi 1ai vay va tang lgi nhudn cho Cong ty.

13. Hji dong quan tri, ban Téng Giam ddc, Ban kiém soat, Ké toan truéng

TT Ho va tén Chirc vu
1 Hgi dong quan tri
1 Pham Nhat Vinh Chu tich Hoi dong quan tri
2 Huynh Bich Ngoc Phé Chu tich Hoi dong quan tri
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3 Huynh Phu Kiét Phé Chu tich Hoi dong quan tri
4 Pham Dién Trung Thanh vién Hoi dong quan tri
5 Nguyén Thé Vinh Thanh vién Hoi dong quan tri
)i Ban Téng Gidm déc

1 Pham Nhat Vinh Téng Giam dbc

2 Tran Nguyén Huan Pho6 Tong Giam dbc

3 Phan Tan Quéc Phé Tong giam ddc

4 Bui Tién Thing Ph6 Téng Giam dbc

5 Nguyén Ngoc Thuc Ph6 Téng Giam ddc
oI Ban Kiém Sodt

1 Lam Minh Chau Truéng Ban kiém soat

2 Poan Thanh Viét Thanh vién Ban kiém soat

3 Tran M§ Phan Thanh vién Ban kiém soat
Vi Ké Todn truéng

1 Lit Thi Thanh Tric Ké toan truong

13.1. Hpi dong qudn tri

a. Chii tich Hpi dong qudn tri:

- HovaTén:
- Gioi tinh:

- Ngay thang nam sinh:

Pham Nhat Vinh
Nam

08/02/1977
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- Noi sinh: Binh Pinh

- CMND: s0: 211638554, ngay cap: 09/02/2009, noi cap: CA.
Binh Dinh

- Quéc tich: Viét Nam

- Dantoc: Kinh

- Qué quan: Viét Nam

- bia chi thuong tru: 54/11 Pao Duy Anh, Phuong 9, Quan Phu Nhuén,
Tp.HCM

- S6 DT lién lac & Co quan: 08.3824.9988 — 08.3824.9917

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh 6 chuyén mon: Ct nhan Luat chuyén nganh Luat Thuong mai

- Qua trinh Cong tac:

Thoi gian Pon vi Cong tac Chirc vu

Ngan hang TMCP Sai Gon | Nhan vién phap ché
o Tw 2003 -2005
Thuong Tin

Ngan hang TMCP Sai Gon | Phé phong Chinh sach
o Tir2005—2007

Thu:ong Tin & Phép ché

Ngan hang TMCP Sai Gon | Truéng phong NH - Khoi
o 2007 -2009

Thuong Tin Gidm sat-P.PL&TT

Ngan hang TMCP Sai Gon | Giam dbc khéi
o 2009 -2010

Thuong Tin

Ngan hang TMCP Sai Gon | Pho Tong giam dbc
o 2010-2012

Thuong Tin

Cong ty CK NH Sai Gon | Thanh vién Hoi dong quan tri
o 2012-2013

Thuong Tin
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Cong ty CP Dia dc Sai Gon | Tong giam dbc
o T1/2015 - nay
Thuong Tin

Cong ty CP Dia ¢ Sai Gon | Chu tich Hoi dong quan tri
o T4/2015 —nay

Thuong Tin kiém Téng Giam doc
- Chtic vu Cong tac hi¢n nay tai t chirc: Chu tich Hoi déng quan tri kiém Téng
Giam ddc Cong ty
- Chtrc vy hién tai tai to chirc khéc: Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty Co
phan Pau tu BDS Sai Gon Thuong Tin Tan
Thing
- S6 ¢6 phan nam giir va dugc ty quyén: 0 ¢6 phan
o bai dién s¢ hiru: 0cd phﬁn
o Céanhéan s¢ hitu: 0 ¢o phan

- Nhimng ngudi ¢6 lién quan ndm giit ¢6 phiéu ciia Cong ty: Khong c6

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén loi mau thuan véi Cong ty: Khong
- Nhimng khoan no d6i v6i Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan véi to chitc phat hanh: Khong

b. Pho chu tich (thwong truc) Hpi déng qudn tri:

- HovaTén: Huynh Bich Ngoc

- Gidi tinh: N

- Ngay thang nam sinh: 02/07/1962

- Noi sinh: Bén Tre

- CMND: 022164926 cip ngay 16/04/2003 tai cong an
T.p H Chi Minh
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- Dan toc:
- Qué quan:

- Dia chi thuong tra:

- SO DT lién lac ¢ Co quan:

CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN

Viét Nam
Hoa

Viét Nam

89 Cao Van Ngoc — phuong Phu Trung —
quan Tan Pha — T.p H6 Chi Minh

08.3824.9988 — 08.3824.9917

- Trinh d0 van hoa: 12/12
- Trinh 6 chuyén mon: Quan tri Kinh doanh
- Qua trinh Cong tac:
Thoi gian Pon vi Cong tac Chire vu
: Nhan vién T san
oNam 1980 Cong ty Con Thanh Cong ,
xuat
i Cong ty TNHH SX-TM Thanh Thanh i

o Tu 1981 den 7/2007 Giam doc

Cong

) Cong ty C6 phan SX-TM Thanh Chu tich HDQT kiém

o Tu 7/2007 dén 7/2009 , )

Thanh Cong Tong Giam doc
o Tur thang 7/2009 dén Cong ty C6 phan SX-TM Thanh

Chu tich HBQT
2012 Thanh Cong
o Tir 12/2010 dén 4/2012 Cong ty CP Bourbon Tay Ninh Chu tich HBQT
, Cong ty C6 Phan Puong Bién Hoa

o Tu 4/2012 dén 8/2012 Chu tich HbQT

(BHS)
07/2011-2012 Tép doan Thanh Thanh Cong Chu tich
o Tir nam 2012 dén nay Tap doan Thanh Thanh Cong Pho Chu tich

, Cong ty c6 phan Pia Oc Sai Gon Pho chu tich thuong

o Tu 04/2010 dén nay

Thuong Tin truc HPQT
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, Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san )
o Twr 05/2013 dén nay ) , Chu tich
Sai Gon Thuong Tin Tan Thang

- Chuc vu Cong tac hi¢n nay tai t6 churc: Pho chu tich Thuong truc Hoi déng quan tri
- Chire vu hién tai tai to chuc khéc: Pho chu tich Téap doan Thanh Thanh Cong,
Chu tich Cong ty Pau tu Bat dong san Sai
Gon Thuong Tin Tan Théng,
- S6 ¢6 phan nam giir va dugc ty quyén: 40.914 ¢6 phan
o bai dién sé hiru: 0cb phén
o Céanhan so hiru: 40.914 c6 phan

- Nhimng ngudi ¢6 lién quan nam giir c¢6 phiéu ciia Cong ty:

Tén Méi quan hé S6 ¢6 phin nam giir
Ping Hong Anh Con rudt 22.643.292
Dang Huynh Uc My Con rudt 62.500
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén lgi mau thudn véi Cong ty: Khong
- Nhimng khoan no d6i v6i Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan vdi t6 chtc phat hanh: Khong

c. Phé chii tich Hpi dong qudn tri:

- HovaTén: Huynh Phu Kiét

- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 12/6/1972

- Noi sinh: Pong Nai

- CMND: S6 270912595 cap ngay 17/10/2005 tai CA Pong Nai
- Qudc tich: Viét Nam
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- Dan toc:
- Qué quan:

- Dia chi thuong tra:

Kinh

Bién Hoa, Pong Nai

74/2/22 CMTS, Bién Hoa, Pong Nai

- S6 DT lién lac ¢ Co quan: 08.3824.9988
- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh d§ chuyén mon: Kién tric su
- Qua trinh Cong tac:
Thoi gian Don vi Cong tac Chirc vu
0 1994- 2000: Hoi kién trac su Tp.HCM Quan 1y xuong Thiét ké s6
2
02000-2002: - Hoi kién trac su Tp.HCM; - Quan ly xuong thiét ké sd
- Truong Lé Quy Don (Bién Hoa) 2
- Pho chu tich HDQT
02002-2004: - Truong Lé Quy Don (Bién Hoa) - Pho chu tich HBQT
- Cong ty CP Pau tu XD Kién trac | - Tong giam doc
Toan Thinh Phat
02005-2007: - CP Pau tu XD Kién tric Toan | - Tong giam ddc cong ty

Thinh Phat

- Truong Lé Quy Don (Bién Hoa) - Chu tich HDQT
- Truong Trinh Hoai Purc (Bién Hoa) | - chy tich HDQT
- Cong ty CP Pau tu XD Kién tric | - Chy tich HDQT
Toan Thinh Phat
- Cong ty CP Tu van Xay dung | _ . tich HDQT
bong Nai
05/2007-2010: - Truong Lé Quy Don (Bién Hoa) - Chu tich HbQT
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- Trudng Trinh Hoai Buc (Bién Hoa) | - Chu tich HDQT
- Cong ty TNHH MTV Gido duc | - Chu tich HDTV
Toan Thinh Phat
- Cong ty CP Pau tu XD Kién tric | - Chy tich HDQT
Toan Thinh Phat

- Cong ty CP Tu van Xay dung

- Chu tich HDQT
Pong Nai
- Ngén hang Sai Gon Thuong Tin
- TV HBQT
005/2010-12/2010: - Cong ty CP Pau tu XD Kién trac | - Cha tich HPQT kiém
Toan Thinh Phat Tong Giam ddc

- Cong ty TNHH MTV Gido duc | - Chu tich HDTV

Toan Thinh Phat
- Cong ty CP Xy dung Pong Nai | - Chy tich HDQT
- Cong ty TNHH MTV Toan Thinh | - chy tich HDTV
Phat (Phu Quéc)
- Ngan hang Sai Gon Thuong Tin - TV HPQT
001/2011-10/2011: - Cong ty CP Pau tu XD Kién truc |- Chu tich HDQT
Toan Thinh Phat

- Cong ty TNHH MTV Gido duc |- Chy tich HDTV

Toan Thinh Phat
- Cong ty CP Tu van Xay dung | Chi tich HDQT
Pdng Nai
- Cong ty CP Toan Hai Van .
- Chu tich HbQT
011/2011 - Nay: - Cong ty CP Pau tu XD Kién tric | - Chu tich HDQT
Toan Thinh Phat

- Cong ty TNHH MTV Gido duc | . Cha tich HDTV
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Toan Thinh Phat
- Cong ty CP Toan Hai Van - Chu tich HbQT

- Cong ty c¢o phan Sai Gon Thuong | - Phé Chi tich HDQT

Tin
- Chtic vu Cong tac hién nay tai to chirc: Phé Chu tich Hoi dong quan tri
- Chtrc vy hién tai tai to chirc khac: Chu tich Hoi dong quan tri va Hoi dong
thanh vién cac Cong ty: Cong ty cp Dau tu
XD Kién trac Toan Thinh Phéat, Cong ty
TNHH MTV Giao duc Toan Thinh Phat,
Cong ty CP Toan Hai Van.
- S6 ¢6 phan nam giir va dugc uy quyén: 0 ¢6 phan
o Dai dién s6 hitu: 0 ¢o phan
o Cd nhan so hiru: 0 ¢ phan

- Nhimg ngudi ¢6 lién quan ndm giit c¢6 phiéu ciia Cong ty: Khong co

- Hanh vi vi pham phap luét: Khong
- Quyén lgi mau thudn véi Cong ty: Khong
- Nhimng khoan no d6i v6i Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan véi to chirc phat hanh: Khong

d. Thanh vién Hpi dong quan tri

- HovaTén: Pham Dién Trung

- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh 27/06/1978

- Noi sinh: An Giang

- CMND: sO: 023245344, ngay cap: 27/07/2009, noi cap: CA.
HCM
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- Qudc tich: Viét Nam
- Dantoc: Kinh
- Qué quan: An Giang
- Dia chi thuong tra: 61, Lac Long Quan, P.5,Q.11, Tp.HCM
- S6 DT lién lac ¢ Co quan: 0979787590
- Trinh d0 van hoa: 12/12
- Trinh d§ chuyén mon: Ctr nhan kinh té, K§ su CNTT
- Qua trinh Cong tac:
Thoi gian Don vi Cong tac Chirc vu
o Tir 2012 — nay: Cong ty C6 phan Sai Gon Chanh Vin phong Hoi dong
Thuong Tin Quan tri
0T4/2015 — nay: Cong ty C6 phan Sai Gon Thanh vién Hoi dong Quan
Thuong Tin tri
- Chtic vu Cong tac hién nay tai to chirc: Chanh Vin phong Hoi dong Quan tri,

Thanh vién Hoi d@)ng quan tri

- Chtrc vy hién tai tai to chirc khéc: Khoéng c6
- S6 ¢6 phan nam giir va dugc ty quyén: 0 ¢6 phan
o Daqi dién so hitu: 0 ¢6 phan
o Cd nhan so hiru: 0 ¢o phan

- Nhimng ngudi ¢6 lién quan nam giir ¢6 phiéu ciia Cong ty: Khong c6

- Hanh vi vi pham phap luét: Khong
- Quyén loi mau thuin véi Cong ty: Khong
- Nhiing khoan ng dbi véi Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan véi to chitc phat hanh: Khong
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e. Thanh vién Hpi dong quan tri
- HovaTén:

- Gidi tinh:

- Ngay thang nam sinh:

- Noi sinh:

- CMND:

- Qubdc tich:

- Dan toc:

- Qué quan:

- Dia chi thuong tra:

Nguyén Thé Vinh

Nam

20/5/1976

Tp.HCM

S6 022974097 cap ngay 15/06/2007 tai CA.HCM
Viét Nam

Kinh

T.p HCM

60/71 t6 20, KP4, P.Tan Hung Thuan, Q7, Tp.HCM

- S6 DT lién lac ¢ Co quan: 0907909966
- Trinh d0 van hoa: 12/12
- Trinh d§ chuyén mon: Cir nhan kinh té
- Qua trinh Cong tac:
Thoi gian Don vi Cong tdac Chirc vu
007/1997 - 08/2006: | S¢ giao dich — Sacombank Truong phong

thac tai san Sacombank

©08/2006 -10/2009: | Cong ty TNHH MTV Quan Iy no va Khai | Téng Giam dbc

(STG)

0 10/2009 - Nay: - Cong ty CP Giao dich hang héa Son Tin | - Chu tich HDQT
(Son Tin - STE)

- Cong ty CP Kho Van Thién Son (TSL) - Chu tich HDQT

- Cong ty TNHH Thanh Tin - Pho chu tich HPTV

- Cong ty CP Kho van Mién Nam Sotrans | _ Thanh vién HDQT
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004/2012 — nay: Cong ty c¢b phan Dia ¢ Sai Gon Thuong | Thanh vién HDQT
Tin

- Chtic vu Cong tac hién nay tai to chirc: Thanh vién Hoi dong quan tri
- Chtrc vy hién tai tai to chirc khéc: Khoéng c6
- S6 ¢6 phan nam giir va dugc ty quyén: 0 ¢6 phan

o Dai dién 56 hitu: 0 ¢o phan

o Cd nhdn sé hitu: 0 ¢6 phan

- Nhimng ngudi ¢6 lién quan ndm giit ¢6 phiéu ciia Cong ty: Khong c6

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén lgi mau thudn véi Cong ty: Khong
- Nhimg khoan no d6i v6i Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan vdi t6 chtc phat hanh: Khong

13.2. Ban Tong Giam doc
a. Téng Gidm doc Céng ty:

Ong: Pham Nhit Vinh.
Xem tai muc 13.1.a. Chii tich Hpi dong qudn tri
b. Phé Téng Gidm doc Cong ty:

% Ong: Phan Tin Quéc

- HovaTén: Phan Téin Quéc
- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 14/9/1965

- Noi sinh: Tp.HCM

- CMND: S6 023002757
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Quéc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Qué quan: Tién Giang

bia chi thuong tru:

S6 PT lién lac & Co quan:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d§ chuyén mon:

109/24/1/17 Duong Ba Trac, Quan 1, TP. HCM

0838249988

12/12

K§ su Co khi Nong nghiép; Cur nhan QTKD

- Qua trinh Cong tac:
Thoi gian Don vi Cong tac Chirc vu
oTur 1989 -1994 : Nha Méy Xay Binh Tay Ph6 Quan ddc k¥ thuat

oTu 1995 - 1999 :

Cong ty XD-GT buc Hanh

Ph6 GD — K§ thuat

oTu 1999 - 2002 :

Cong ty CP Pau tu XD Binh chanh BCCI

Chuyén vién dau tu;
Giam dc Marketing du
an KCN Phong Phu

o Tu 2002 — 2004 :

Cong ty Cp 3D Sai Gon

Phé GDb K§ Thuat va
kinh doanh

o Tu 2004-2010 :

Cong ty CP Soéng Than, Cong ty CP Pai

Nam

Tro ly TGD; Gidm dde

diéu hanh

oTuw2011-2012:

Cong ty Cp Pia 6¢c SGTT

Trudéng ban QLDA

oTuw2012-2014:

Cong ty CP Thanh Thanh Cong

Cha tich Uy ban Du
lich

oTu 03/2014 — nay :

Cong ty CP DPia ¢ SGTT

Ph6 TGD thuong truc

- Chtic vu Cong tac hi¢n nay tai t chirc:

- Chtrc vu hién tai tai to chuc khac:

Khong cé

Phé Tong Giam ddc thuong truc Cong ty
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- S6 ¢6 phan nam giir va dugc Gy quyén: 0 ¢o phan
o Dai dién 56 hitu: 0 ¢o phan
o Cd nhdn sé hitu: 0 ¢6 phan

- Nhimg ngudi ¢6 lién quan nim giit ¢6 phiéu ciia Cong ty: Khong c6

- Hanh vi vi pham phap luét: Khong
- Quyén lgi mau thudn véi Cong ty: Khong
- Nhiing khoan ng dbi véi Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan vdi t6 chuic phat hanh: Khong

% Ong Biii Tién Thing:

- Ho va Tén: Bui Tién Thing
- Giéi tinh: Nam
- Ngay thang nam sinh: 08/12/1972
- Noi sinh: TP. HCM
- CMND: 022428992
- Qudc tich: Viét Nam
- Dantoc: Kinh
- Qué quan: Nam Dinh
- bia chi thuong tru: 154/29/31 Pham Van Hai, P.3, Q. Tan Binh
- S6 DT lién lac & Co quan: 35207888
- Trinh d6 van hoa: 12
- Trinh d6 chuyén mon: Thac sy kinh té
- Qua trinh Cong tac:
Thoi gian Pon vi Cong tac Chirc vu
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o T 2001-2005 Ngan hang Sacombank Giam ddc CN Hung Dao

, Cong ty CP Dia 6c Sai Gon Thuong | Pho Tong Giam ddc
o Tt 2005 dén nay

Tin
- Chtrc vu Cong tac hién nay tai t6 chirc: Phé Tong Giam déc Cong ty
- Chtrc vu hién tai tai to chuc khac: Khong cé
- S6 ¢6 phan nam giir va dugc ty quyén: 164.959 ¢ phan
o BPaidién so hitu: 0cd phﬁn
o Cd nhdn sé hitu: 164.959 ¢ phan

- Nhimng ngudi ¢6 lién quan nam giit ¢6 phiéu ciia Cong ty: Khong c6

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén loi mau thuan véi Cong ty: Khong
- Nhimg khoan no d6i v6i Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan véi to chitc phat hanh: Khong

% Ong Tran Nguyén Hudn

- HovaTeén: Tran Nguyén Huin

- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 23/10/1971

- Noi sinh: Sai Gon

- CMND: 024355478

- Qubdc tich: Viét Nam

- Dantoc: Kinh

- Qué quan: TP. HCM

- bia chi thuong tru: 343/99 Nguyén Trong Tuyén, P.1, Q. Tan Binh, TP.
HCM
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- SO DT lién lac ¢ Co quan:
- Trinh d0 van hoa: 12/12

- Trinh 6 chuyén mon:

CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN

0838249988

K su co khi, k¥ su xay dung

- Qua trinh Cong tac:
Thoi gian Pon vi Cong tac Chirc vu
o Tl 1994- 1997 | Cong ty xdy dung Tan Phat Pho phong ké hoach

oTw 1997 -2002 | Ty do

Doi truong doi thi cong cac

cong trinh dan dung

oTu 2002 -2011

Cty CP DT-KT-XD Toan Thinh Phat

Ph6 Téng giam ddc

o Tur 2011 dén nay

Cong ty Cp dia 6¢c SGTT

Pho TGD

- Chuc vu Cong tac hi¢n nay tai td chuc:

- Chtrc vy hién tai tai to chire khéc:

- S cb phan nam giir va dugc ty quyén:
o Dai dién so hitu:

o Ca nhadn so hiru:

Phé Tong Giam ddc Cong ty
Khong cé
0 ¢o phan
0 ¢6 phan

0 ¢6 phan

- Nhimng ngudi ¢6 lién quan nam giir ¢6 phiéu ciia Cong ty: Khong c6

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén loi mau thuan véi Cong ty: Khong
- Nhimng khoan no d6i v6i Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan véi to chitc phat hanh: Khong
< Ba Nguyén Ngoc Thuc
Ho va Tén: Nguyén Ngoc Thuc
Gioi tinh: N

CONG TY CP CHUNG KHOAN ALPHA

Page 103




Sacomreal

PHAT TRIEN BAT DONG SAN

- Ngay thang ndm sinh:
- Noi sinh:

- CMND:

- Qubdc tich:

- Dan toc:

- Qué quan:

- bia chi thuong tru:

- SO DT lién lac ¢ Co quan:

- Trinh d6 van hoa:

- Trinh d¢ chuyén mon:

CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN

15/08/1974
TP.HCM
022676468
Viét Nam
Kinh

Ha Tinh

14/92 Pudng s6 19, P.Tan Quy, Q.Tan Phu, TP. HCM.

08 38249988
12/12

Cur nhan Luat

- Qua trinh Cong tac:
Thoi gian Pon vi Cong tac Chirc vu
Vian hon dai  dién | Truong phong Hanh chanh
o 2006 - 2007 prons ' ’ & Phons
TERUNO — Nhat Nhan su
Van phong dai  di¢én
o 2008 -2009 Sale Marketing
ABBOTT
Cong ty C6 phan Dia ¢ Sai | Chanh Vian phong Hoi don
o 2009 -2010 &Y P ' phong T s

Gon Thuong Tin

Quan tri

o Tuw2010-2012

Cong ty C6 phan Pia 6¢ Sai
Gon Thuong Tin

Giam ddc Khoi Phat trién du

an

o Tw2012-2013

Cong ty C6 phan Pia 6¢ Sai
Gon Thuong Tin

Giam doc Quan h¢ dau tu

o Tw2013-2014

Cong ty C6 phan Pia 6¢ Sai
Gon Thuong Tin

Ph6 Tong Gidm ddc Khoi
Nghién ctru va Phat trién du

an
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o Tw2014 - nay
Gon Thuong Tin

Cong ty C6 phan Pia ¢ Sai

Phat trién dy an

Ph6 Tong Giam ddc Khoi

- Chuc vu Cong tac hi¢n nay tai td chuc:
- Churc vu hién tai tai to chirc khéc:

- S0 c0 phan nam gitr va dugc uy quyén:
o Dai dién s6 hitu:

o Canhan sé hiru:

Ph6 Tong Giam ddc

Giam dbc Cong ty Co phan Ning luong

Thuong Tin
0 C6 phan
0 C6 phan

0 C6 phan

- Nhimng ngudi ¢6 lién quan ndm giit ¢6 phiéu ciia Cong ty: Khong c6

- Hanh vi vi pham phap luét: Khong
- Quyén lgi mau thudn véi Cong ty: Khong
- Nhiing khoan ng d6i véi Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan vdi t6 chtc phat hanh: Khong
13.3. Ban Kiém soat
a. Trwong Ban kiém sodt
- HovaTén: Lam Minh Chau
- Gidi tinh: Nam
- Ngay thang nam sinh: 01/08/1965
- Noi sinh: T.p HCM
- CMND: 023500277 cap ngay 11/05/2009 tai CA.Tp.HCM
- Quéc tich: Viét Nam
- Dantoc: Kinh
- Qué quan: T.p HCM
- Dia chi thuong tra: 245/83B Banh Van Tran, P. 7, Q. Tan Binh, Tp.
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HCM
- S6 DT lién lac & Co quan: 08.3824.9988
- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh 6 chuyén mon: Tai chinh ngan hang
- Qua trinh Cong tac:
Thoi gian Don vi Cong tdac Chirc vu
01985 — 1988 NTQD Chéu Thanh, Tién Giang Ké toan truong
01989 - 1991: XN G Chau Thanh, Tién Giang Ké toan truong
01992 — 1998: CTy TNHH Thanh Coéng Ké toan tong hop, Ké toan
trudng

01999 —06/2005 Cong ty TNHH Thanh Thanh Céng | Ké toan trudng

007/2005 - 07/2007 | Cong ty CP Thanh Thanh Cong Trudng phong Kiém soat

007/2007 — nay - Congty CP Thanh Thanh Céng |- Trudng Ban Kiém soat
- Cong ty CP Pia Oc Sai Gon - Truéng Ban Kiém soat
Thuong Tin
- Chuc vu Cong tac hi¢n nay tai td chuc: Trudéng Ban Kiém soat
- Chtrc vu hién tai tai to chuc khac: Khong cé
- S6 ¢6 phan nam giir va dugc ty quyén: 1.576 cb phan
o Daidién so hitu: 0cd phﬁn
o Cd nhdn s6 hitu: 1.576 ¢6 phan

- Nhimng ngudi ¢6 lién quan ndm giit c¢6 phiéu ciia Cong ty: Khong c6

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén loi mau thuan véi Cong ty: Khong
- Nhimng khoan no d6i v6i Cong ty: Khong
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Loi ich lién quan v&i to chirc phéat hanh:

. Thanh vién ban kiém soat

Ho va Tén:

Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quéc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:

S6 PT lién lac & Co quan:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d§ chuyén mon:

CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN

Khong

Doan Thanh Viét

Nam
10/02/1971

T.p HCM

S6 024637506 cap 22/12/2006 tai CA.HCM

Viét Nam
Kinh

T.p HCM

74/74 Truong Qudc Dung, P.10, Q.Pha

Nhuan, Tp.HCM
38249988

12/12

K¥ su xay dung, Kién trac su, Ctr nhan kinh

té
Qua trinh Cong tac:
Thoi gian Don vi Cong tac Chirc vu
02002-2005 : - Céng ty CP Pau tu Kién trac XD Toan |- PTGD
Thinh Phat
- Truong THPT Lé Quy Don phy trach | - Ty HPQT
tai chinh
02005-06/2008 : - Cong ty CP Pau tu Kién trac XD Toan |- PTGD
Thinh Phat
- Cong ty CP Pau tu Kién trac XD Toan | - Pho chu tich TT
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Thinh Phat
Truong THPT L& Quy Pon phu trach

tai chinh

- TV HDPQT

006/2008 -05/2010 :

Cong ty CP Pau tu Kién trac XD Toan
Thinh Phat

Cong ty CP Pau tu Kién trac XD Toan
Thinh Phat

Truong THPT Lé Quy DPon phu trach
tai chinh

Truong THPT Trinh Hoai Buc phu

trach tai chinh

- TGb

- Pho chu tich TT

- TV HPQT

- TV HDPQT

005/2010- 12/2010 :

Cong ty Toan Thinh Phat

Cong ty TNHH Gi4o duc Toan Thinh
Phat

Cong ty CP Pia Oc Sai Gon Thuong
Tin

- Truéng BKS

- Thanh vién HDTV

- Thanh vién HDQT

001/2011- nay

Cong ty Toan Thinh Phat
Cong ty TNHH MTV Gido duc Toan
Thinh Phat (TTP Edu.)

Cong ty TNHH MTV Toan Thinh Phat
(Phti Qubc)

- Truong BKS
- Thanh vién HDTV

- Kiém soat vién

- Truong BK
Cong ty CP SX TM DV Toan Thanh |~ 1 10ong BKS
Tam
) - Truéng BKS
Cong ty CP Toan Hai Van
004/2012 — nay : BKS Sacomreal Thanh vién

- Chuc vu Cong tac hi¢n nay tai td chuc:

- Chtrc vu hién tai tai to chuc khac:

Thanh vién Ban Kiém soat

Truong BKS Cong ty Toan Thinh Phat,
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Théanh vién Hoi dong thanh vién Cong ty
TNHH MTYV Giao duc Toan Thinh Phat,
Kiém soat vién Cong ty TNHH MTV
Toan Thinh Phat, Truéng BKS Cong ty
CP SX TM DV Toan Thanh Tam,
Trudng Ban kiém soat Cong ty CP Toan

Hai Van.
- S6 ¢6 phan nam giir va dugc ty quyén: 0 ¢6 phan
o Daqi dién sé hitu: 0 ¢6 phan
o Cd nhan so hiru: 0 ¢o phan

- Nhimng ngudi ¢6 lién quan nam giir ¢6 phiéu ciia Cong ty: khong co

- Hanh vi vi pham phap luét: Khong
- Quyén lgi mau thudn véi Cong ty: Khong
- Nhimng khoan no d6i v6i Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan vdi t6 chtc phat hanh: Khong

¢. Thanh vién Ban Kiém soat

- Ho va Tén: Trin My Phin

- G161 tinh: N

- Ngay thang nam sinh: 19/05/1980

- Noi sinh: T.p HCM

- CMND: S6 023522024 cap 25/04/2001 tai CA HCM
- Qubdc tich: Viét Nam

- Dantoc: Hoa

- Qué quan: T.p HCM

- Dia chi thuong tru: 343/278 Tran Vin Kiéu, P.7, Q.6, Tp.HCM
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- S6 DT lién lac & Co quan: 0918190536
- Trinh d0 van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mon: Tai chinh Ngéan hang
- Qua trinh Cong tac:
Thoi gian Don vi Cong tdac Chirc vu

002/2002 -09/2006 :

Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin

Nhéan vién

010/2006 — 12/2011 : | Cong ty CP CK NH Sai Gon Thuong Nhan vién
Tin
001/2012 - 03/2012 : | Cong ty CP Kho Van Thién Son Nhan vién

004/2012 :

Tép doan Thanh Thanh Cong

Nhéan vién

005/2012 — Nay :

- Cong ty CP Thanh Thanh Cong

- Téap doan Thanh Thanh Coéng

- Cong ty CP Pia 6c Sai Gon Thuong
Tin

- Thanh vién Uy ban
Kiém soat

- Ph6 Chu tich Uy ban
Kiém soat

- Thanh vién BKS

- Chuc vu Cong tac hi¢n nay tai td chuc:

Thanh vién Ban Kiém soat

Chtrc vy hién tai tai to chtrc khéc: Thanh vién Uy ban Kiém soat Cong ty CP
Thanh Thanh Coéng, Phé Chi tich Uy ban
Kiém soat Tap doan Thanh Thanh Céng

S6 ¢6 phan nam gitr va dugc uy quyén: 0 c6 phan
o Daidién so hivu: 0 co phan
o Cda nhan so hitu: 0 ¢o phan

Nhitng ngudi co lién quan nam giit ¢d phiéu cua Cong ty: khong co

Hanh vi vi pham phép luat: Khong
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Quyén loi mau thuin véi Cong ty:
Nhig khoan ng d6i véi Cong ty:

Loi ich lién quan v&i td chirc phat hanh:

13.4. Ké toan truéng

Ho va Tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quéc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tra:

S6 PT lién lac & Co quan:

Trinh @6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:

Khong
Khong

Khong

Lir Thi Thanh Truc
N

28/8/1976

TP. HCM
023057863

Viét Nam

Kinh

Bén Tre

165 Pho Co Piéu, P.6,Q.11, Tp. HCM
38249988

12

Ctr nhan kinh té- Tai chinh doanh nghiép va

kinh doanh tién té

- Qua trinh Cong tac:
Thoi gian Pon vi Cong tac Chirc vu
Cong ty CP vang bac P4 | Ké toan tong hop
o Tur2000-2004 &Y s s
Quy Pht Nhuéan
Cty CP Nudc Giai Khat | Ké toan tong hop
o Tur2004 -2006 .
Sai Gon
o Tir2006-2007 Cty CP Bao hiém Vién | K& toan tong hop
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Dong

o Tu2007-2010

Cong ty TNHH MTV Tu
van thiét ké SGTT

Ké toan truong

o Tuw2010 -4/2014

Cong ty Cp dia 6¢c SGTT

Ph6 phong ké toan

o Tu5/2014-11/2014

Cong ty Cp dia 6¢c SGTT

Q. Ké toan truong

o 11/2014 - nay

Cong ty Cp dia 6¢c SGTT

Ké toan truong

- Chuc vu Cong tac hi¢n nay tai td chuc:

- Chire vu hién tai tai td chuc khéc:

- S0 ¢0 phan nam gitr va dugc uy quyén:

o bai dién sé hiru:

o Canhan soé hiru:

- Nhimg ngudi ¢6 lién quan ndm giit ¢6 phiéu ciia Cong ty: Khong c6

- Hanh vi vi pham phap luat:

- Quyén lgi mau thudn véi Cong ty:

- Nhimng khoan no d6i v6i Cong ty:

- Loi ich lién quan vdi t6 chtc phat hanh:

14. Tai san:

Ké toan truong kiém Quyén Trudng phong

Ké toan Cong ty
Khoéng c6
0 c6 phan
0 ¢6 phan

0 ¢o phan

Khong
Khong
Khong

Khong

Gia tri tai san ¢ dinh theo bao cdo kiém toan hop nhéat nam 2014.

Pon vi tinh: Pong

Khoan muc Nguyén gia Hao mon liy ké | Gia tri con lai
Tai san c6 dinh vé hinh 6.419.051.280 3.184.996.345 3.234.054.935
- Phan mém Vi tinh 6.307.490.053 3.073.435.118 3.234.054.935
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- Website Cong ty

111.561.227 111.561.227

Tai sén ¢6 dinh hiru hinh 2

7.220.020.198 23.983.692.359

3.236.327.839

- Nha cwa, vat kién tric

9.001.957.895 7.953.304.028

1.048.653.867

- Méy méc, thiét bi

5.313.167.424 5.266.598.366

46.569.058

- Phuong tién vin chuyén

5.845.911.270 5.497.608.712

348.302.558

- Thiét bi quan Iy

7.058.983.609 5.266.181.253

1.792.802.356

Chi phi xay dung co ban
dé dang

2.223.289.355

(Nguon: Bdo cdo Tai chinh hop nhat kiém todn nam 2014 ciia Cong ty)

15. Ké hoach lgi nhuén va c6 tirc nim 2015, 2016, 2017:

15.1. Cidc chi tiéu ké hoach:

Pon vi tinh: Ty dong

Chi tiéu Nim 2015 Nim 2016 Nim 2017
Vén didu 18 2.377 2472 2.595
Doanh thu thuan 755 891 1.069
Loi nhuén sau thué 70,9 84,1 101,2
Ty 18 LNST/Vén diéu 1¢ 2,9% 3,4% 3,9%
Ty 1€ LNST/Doanh thu thuan 9,4% 9,4% 9,5%
Ty 18 ¢6 tirc 5% 5% 5%

(Nguon: Céng ty c6 phan Pia éc Sai Gon Thwong Tin)

Nghi quyét dai hoi dong co dong thuong nién nim 2014 cia Cong ty thong qua ké hoach

phat hanh c6 phiéu tang von diéu 18 trong nam 2015. Do do, cac s6 liéu vé ké hoach kinh

doanh dy kién trén cua Cong ty dang dugc tinh toan dya trén cac hoat dong kinh doanh du
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kién cho cic ndm téi ciing nhu sé von thu dugce tir dot phat hanh ¢ phiéu 1an nay ma chua
tinh dén viéc c6 thé Cong ty s& thuc hién cac dot phat hanh ting vén tiép theo trong nhirng

nam toi.

15.2. Can cir dé dat dwoc Ké hoach lgi nhudn va cé tive:

16.

Dinh huéng hoat dong san xut kinh doanh ctia Cong ty trong nhitng nam tiép theo sé& tap
trung manh vao linh vyc Kinh doanh Bit dong san. Day 1a mot trong nhirng Iinh vyc ¢6 nhu
cau sir dung rat 16n trong doi sdng, hoat dong san xuat kinh doanh va dugc danh gia 1a mot

trong nhiing linh vyc s& phuc hi manh trong nhiing nam tiép theo.

Trong nhimg nim qua, nhu cau von dé dap ung cho cac dy 4n Bat dong san 1a rat 1on,
trong khi s6 vén tu co ciia Cong ty dap tmg cho cac nhu cu cia du an con han ché. Do do,
viéc khai thac hét tiém ning cac dy 4n hay cic quy dat ma Cong ty dang c6 1a chua thyc sy
t6i da.

V6i ké hoach ting vén 1an nay thanh cong, Cong ty s& c6 dugc mot ngudn von doi dao
dam bao duoc nguén tién dau tu nham tang nang sut tai cac dy an thuc hién, tinh giam phan
16n chi phi di vay, dam bao tang ngudn lgi nhuan hang nim va dic biét 1a chu dong nguon

vbn trong cac hoat dong kinh doanh cta Cong ty.
Panh gia ciia to chire tw van vé ké hoach loi nhuin va cb tirc:

V6i tu cach 13 t6 chie tu van chuyén nghiép, Cong ty c6 phan Chung khoan Alpha da
tién hanh thu thap thong tin, nghién ctru phan tich va dua ra nhitng danh gia va dyu bao vé

hoat dong kinh doanh ctia Cong ty c6 phan Dia dc Sai Gon Thuong Tin nhu sau:

Néu khong c6 nhitng bién dong bat thuong va bat kha khang tac dong dén hoat dong kinh
doanh ctia Doanh nghiép thi ké hoach loi nhuin ma Céng ty dua ra 1a c6 tinh kha thi va Cong

ty c¢6 thé dam béo ty 1é chi tra ¢ tirc hang ndm nhu ké hoach.

Chung t6i ciing xin luu ¥ rang cac ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh
gid cia mot T chirc Tu véan dua trén nhiing co s¢ thong tin dugc thu thap cé chon loc va dua
trén 1y thuyét vé Tai chinh Chimg khoan ma khong ham ¥ bao dam gié tri ciia Ching khoan
cling nhu tinh chic chin cua nhitng sé liéu duoc dy béo. Nhan xét ndy chi mang tinh tham

khao voi nha dau tu khi tw minh ra quyét dinh dau tu.
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17. Thoi han du kién dwa c6 phiéu vao giao dich trén thi trudong cé to chirc

Du kién trong vong 30 ngdy sau khi hoan thanh dot chio ban, Cong ty s& hoan tat thu tuc
dé thyc hién viéc dang ky luu ky va niém yét bo sung s6 ¢d phiéu phat hanh thém theo dung

quy dinh cua Phap luat.

18. Théng tin vé nhitng cam két chwa thyc hién ciia Cong ty
Cong ty ludn thyuc hién day du cac cam két vé chi tra co tirc, phat hanh c6 phiéu dé ting

v6n ¢b phan tir ngudn von chu so hitu, v.v... do Pai hoi ddng c6 déng Cong ty thong qua.

19. Cac thong tin tranh chép kién tung lién quan t6i Cong ty c6 thé dnh hwong dén gia cb

phiéu: Khong co.

V. CO PHIEU CHAO BAN
1. Loai co phiéu: Co6 phiéu pho thong

2. Mgénh gia: 10.000 dong/co phiéu

3. Sb cb phiéu phat hanh: 59.496.098 c6 phicu. Trong do: phat hanh co
phiéu dé ting von ¢ phan tir ngudn von chu so
hitu: 9.384.242 ¢ phiéu, phat hanh c¢b phiéu
chao ban cho c6 dong hién hiru: 50.111.856 ¢

phiéu.

4. Gia chao ban cho c6 dong hién hiru: 10.000 dong/ct phicu

5. Poi twong phat hanh: C6 dong hi¢n hiru

6. Quy dinh vé han ché chuyén nhwong:

Quyén nhdn cb phiéu phat hanh dé ting von cb phan tir ngudn von chi so hitu s& khong
dugc chuyén nhuong. C6 phiéu phat hanh dé tang von cd phan tir nguén vén chu s¢ hiru va
cb phiéu chao ban cho c6 dong hién hitu 1a ¢b phiéu pho théng duoc ty do chuyén nhuong.

7. Théi gian dy kién chio ban: Trong nam 2015
8. Phuong thirc phat hanh:
- Phat hanh c6 phiéu dé ting v6n c¢6 phan tir ngudn vén chu sé hitu véi ty 18 01:0,05 (vao

ngay chét danh sach c6 dong duoc quyén nhan cd phiéu phat hanh dé ting vén c6 phan tir
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nguén von chu s& hitu — ¢d dong sé hiru 01 ) phiéu s€ duoc nhan 01 quyén nhan c6
phiéu phat hanh dé tang von c6 phén tir ngudn von chu sé hiru, ¢t 01 quyén s& duoc nhan
0,05 cb phiéu phat hanh dé ting vn c6 phan tir ngudn von chu so hiru)

- Phat hanh c6 phiéu chao ban cho c¢6 déng hién hiru véi ty 18 100: 26,7 (vao ngay chét
danh sach c6 dong dugc quyén mua c6 phiéu — cd dong so hiru 01 ¢6 phiéu s& duoc nhan
01 quyén mua, ctr 100 quyén mua s& duge mua thém 26,7 ¢ phiéu méi)

a. Phwong thikc lam tron cé phiéu khi thwe hién quyén nhin co phiéu phdt hanh dé ting

vén co phin tir nguon von chii s hivu va quyén mua cé phiéu phdt hanh thém:
S6 ¢6 phiéu phat hanh dé tang vn cd phan tir ngudn von chii s hitu va phéat hanh chao
ban cho c6 dong hién hitu s& dugc lam tron xudng hang don vi. Vi du: Tai ngay chét
danh sach co dong, c6 dong A so hitu 110 ¢6 phiéu, twong tmg véi 110 quyén nhan ¢
phiéu phat hanh dé tang von co phan tir ngudn vén chu so hiru. C6 dong A sé dugc nhan
s6 ¢o phiéu phat hanh dé ting von cd phan tir ngudn von cha sé hitu 1a: 110 x 0,05 = 5,5
c6 phiéu, 1am tron xudng 1a 5 ¢6 phiéu, s6 c6 phiéu 1¢ 14 0,5 ¢ phiéu.

b. Quy dinh vé chuyén nhwong quyén nhén cé phiéu phdt hanh dé ting vén cé phan tiv
nguén vén chii s¢ hitu va quyén mua co phiéu phdt hanh thém

- Nguoi so hitu quyén nhan ¢ phiéu phat hanh dé ting von cd phan tir ngudn vén cha s
hiru s& khong duge chuyén nhuong quyén nhén ¢ phiéu cho nguoi khac.

- Ngudi so hitu quyén mua cb phiéu phat hanh thém c6 thé chuyén nhuong quyén mua cd
phiéu ctia minh cho ngudi khac va chi duoc chuyén nhuong 01 1an (ngudi nhan chuyén
nhuong s& khong duoc chuyén nhuong quyén mua cho ngudoi khéc).

c. Phwong thive xir Iy cé phiéu Ié va cé phiéu khéong bdn hét

- S6 ¢6 phiéu 1é phat sinh (néu c6) tir dot phat hanh c6 phiéu dé ting von ¢ phan tir ngudn
v6n chit s¢ hitu s& duoc huy.

- S6 ¢o phiéu 1é phat sinh (néu c6) va s6 ¢o phiéu khong duge mua hét (néu co) tir dot phat
hanh chao ban cho ¢6 dong hién hitu s& duoc Hoi ddng quan tri Cong ty xem xét chao
béan cho cac ddi tugng khac véi gia chao ban 10.000 dong/co phiéu va cac diéu kién khéac
khong thuan lgi hon so véi cd déng hién hiru.

Do gia ¢ phiéu ciia Cong ty (mi chimng khoan SCR) trén thi truong hién nay dang giao
dich trong khoang 7.000 dong/co phiéu, thip hon 30% so v&i gia phat hanh du kién nén

kha ning s& c6 mot s6 co dong nho 1é khong thuc hién quyén mua trong dot phat hanh
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chao ban lan nay. Chinh vi vay, Cong ty da c6 phuong an tim sin mot sd dbi tac trong va

ngoai nudc sdn sang mua toan bd sb cd phan chao ban khong hét trong dot phat hanh ting

von 1an nay dé Cong ty c6 dii ngudn vén bo sung nhu ké hoach dé ra.

9. To chirc phdt hanh: Cong ty c6 phan Dia dc Sai Gon Thuong Tin.

10. Thoi gian phin phéi cé phiéu: Trong vong 90 ngay ké tir ngay dugc UBCKNN cap gidy
phép phat hanh.

% Thuee hién phdn phéi c¢6 phiéu phdt hanh dé tang von cé phan tir nguén von chii so
hitu:

Quyén nhan c6 phiéu phat hanh dé ting vén c6 phan tir ngudn von chi s¢ hitu s&
dugc phan phdi theo Danh sach so hitu cudi ciing va viéc phan phdi co phiéu s& duoc
thuc hién theo Danh sach thuc hién quyén do TTLK CK Viét Nam — Chi nhanh Tp.HCM
cung cap.

Sacomreal phéi hgp cing TTLK CK Viét Nam — Chi nhanh T.p HCM phan phéi va
thong bao quyén nhéan c6 phiéu phat hanh dé ting von c6 phan tir ngudén vén chu sé hitu
cho cic cb dong thong qua thanh vién luu ky. Cac trudng hop ¢ dong chua luu ky,
Sacomreal c6 trach nhiém thong bao, phan bo truc tiép dén timg co dong.

% Thiee hién dang ky mua c6 phan chao bdn cho ¢é dong hién hitu:

Quyén wu tién mua trudc cd phan s& duge phan phdi theo Danh sach s hitu cudi
cung va viéc phan phdi c6 phiéu s& duoc thyuc hién theo Danh sach thuc hién quyén do
TTLK CK Viét Nam — Chi nhanh Tp.HCM cung cép.

Sau khi nhan dugc Gidy phép phat hanh thém c6 phiéu do Uy ban Chimng khoan Nha
nudc cép, viéc thuc hién dang ky mua ) phén ctia cac ¢b dong s€ dugc thuc hién du kién
theo trinh ty sau:

Buwéc 1: Théng bdo ding ky mua cé phan.

Sacomreal phéi hop cing TTLK CK Viét Nam — Chi nhanh T.p HCM phan phéi va
thong bao quyén wu tién mua trude cd phan cho cac cd dong thong qua thanh vién luu ky.
Céc trudong hop c6 dong chua luu ky, Sacomreal c6 trach nhiém thong béo phan b truc
tiép dén ting cb dong.

Buwoc 2: Thue hién quyén wu tién mua cho cé dong hién hiru.
Céc cb dong thudc danh sach so hitu cudi ciing s& dugce diang ky mua cd phan méi

phat hanh theo ty 1& dugc mua da dugc quy dinh. Céac ¢6 dong mé tai khoan va luu ky ¢6
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phiéu & thanh vién luu ky nao thi s& dang ky mua c6 phiéu tai thanh vién luu ky d6. Co

d6ng chua thyc hién luu ky c¢b phiéu thi dang ky mua c6 phiéu tai Sacomreal.

Khi ding ky mua c6 phan phat hanh thém, ¢ dong s& ndp tién mua theo murc gia quy
dinh tai thanh vién luu ky noi mé tai khoan. Thanh vién luu ky s& chuyén toan bo tién
mua vao Tai khoan Tién giri dang ky mua chimg khoan ciia TTLK CK Viét Nam — Chi
nhanh T.p HCM tai ngan hang chi dinh thanh toan. Thoi gian ding ky mua va ndp tién
mua c6 phan trong vong 20 ngay lam viéc ké tir ngay TTLK CK Viét Nam — Chi nhanh
T.p HCM phén bd quyén mua dén cac thanh vién luu ky. Sau thoi han quy dinh, cac
quyén mua chwa dang ky thyuc hién duong nhién hét hiéu Iyc.

Trong thdi han 20 ngay lam viéc dé thyuc hién quyén, c6 déng sé hitu quyén mua
dugc phép chuyén nhuong quyén néu ¢ yéu cau, viéc chuyén nhuong quyén két thiic
trude 02 ngay lam viée so v6i han cubi dang ky thuc hién quyén. Co dong tu tim ddi tac,
truc tiép thda thuan viéc chuyén nhugng va dugc thuc hién tai thanh vién luu ky, véi thu
tuc cu thé nhu sau:

o Viéc ding ky chuyén nhuong quyén mua chimg khoan dugc thuc hién tai thanh vién
lwu ky ciia bén chuyén nhugng quyén.

o Thanh vién luu ky bén chuyén nhuong kiém tra viéc so hiru quyén cia ngudi chuyén
nhuong quyén va xac nhan viéc chuyén nhuong quyén mua chtng khoén.

o Trudng hop bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong thudc cing mot thanh
vién luu ky: Thanh vién luu ky xac nhan viéc chuyén nhuong quyén mua chimg
khoan cho cac bén lién quan va giri thong bao xac nhan quyén mua chimg khoan cho
bén nhan chuyén nhuong dé thuc hién viéc dang ky, ndp tién mua ching khoan mai
phat hanh thém.

o Trudng hop bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng khac thanh vién luu ky:
thanh vién luu ky bén chuyén nhuong lap va giri TTLK CK Viét Nam — Chi nhanh
T.p HCM yéu cau chuyén nhuong quyén mua chimg khoan. Sau khi TTLK CK Viét
Nam — Chi nhdnh T.p HCM xac nhan viéc chuyén nhugng (trong vong 1 ngay lam
viéc) va gui cho cac thanh vién luu ky c6 lién quan, can ctr vao thong bao cua TTLK
CK Viét Nam — Chi nhanh T.p HCM, thanh vién luu ky bén nhan chuyén nhuong gt
Xéc nhan quyén mua chimg khoan cho cac c¢6 dong nhan chuyén nhuong dé thuc hién

viéc dang ky, nop tién mua chimg khoan méi phat hanh thém.
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o Céc cod dong chua luu ky hodc viéc chuyén nhuong quyén mua sang cho cac co dong
chua luu ky dugc thyc hién tai Sacomreal.
Buéc 3: Két thiic ky han déing ky.

Két thiic thoi gian ding ky thuc hién quyén vu tién mua trude ¢d phan, thanh vién luu
ky lap Béo cao tinh hinh mua chimg kho4n tai thanh vién luu ky va Danh sach c6 dong
mua Chimg khoan phat hanh thém sau 01 ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc thoi han
dang ky.

Pong thoi thanh vién luu ky chuyén ngay tién thanh toan mua Chimg khoan cua nha
dau tu vao tai khoan tién giri dang ky mua Ching khoan ciia Trung tam luu ky tai ngan
hang chi dinh dé Trung tAm luu kY chuyén cho Sacomreal.

Buéc 4: Phdin phéi chitng khodn

Vao ngay phat hanh, TTLK CK Vi¢t Nam — Chi nhanh T.p HCM gui Béo cdo phan
b chimg khoén phat hanh thém dén cac thanh vién luu ky.

Thanh vién luu kY hach toan s chimg khoan phét hanh thém vao tai khoan luu ky
Chung khoan chua niém yét. Khi ¢6 phiéu dugc théng bao chinh thirc niém yét, thanh
vién luu ky s& tu dong chuyén khoan tir chiing khoén chwa niém yét sang Chirng khoan
niém yét trén tai khoan luu ky cta nha dau tu.

bdi véi cd dong chua luu ky thi ) phiéu duogc phan phéi truc tiép tai tru s& td chirc
phat hanh.

Sau khi két thuc dot phat hanh cho cac c6 déng hién hitu, toan bo sé lugng cd phan
con lai do c6 dong khong mua hét sé lwong ¢6 phan chao ban thi s& duge HPQT quyét
dinh d6i twong chao ban va gia ban nhung dam bao khong thap hon gia chao ban cho ¢
dong hién hiru.

11. Gi6i han vé ty 18 nim giir doi véi nguoi nwée ngoai:

Piéu 1& to chirc va hoat dong ctua Cong ty khong gidi han ty 1 nim giir ¢6 phiéu cia
Cong ty ddi véi nguoi nude ngoai. Theo luat khuyén khich dau tu trong nudc quy dinh:
“Nguoi nudc ngoai duge gop von hodc mua ¢ phan véi mirc khong qua 30% Von diéu
1€ cua Doanh nghiép Viét Nam vao nhiing nganh, nghé, linh vyuc thuoc danh muc do Thu
tuéng Chinh phu phé duyét cho timg thoi ky theo dé nghi ciia B truong Bo Ké hoach va

Pau tu”.
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Theo quyét dinh s6 55/2009/QP-TTg ngay 15/04/2009 cta Thu tuéng Chinh phi vé
ty 1€ tham gia ctia bén nudc ngoai vao thi truong ching khoan Vi¢t Nam, ty 1¢ s¢ hitu cta
Nha dau tu Nudc ngoai gidi han tdi da 1a 49% tong s6 c6 phiéu dang luu hanh cia Cong
ty. Tinh dén thoi diém ngay 27/03/2015 thi ty 16 s hitu ctia C6 déng nudce ngoai tai Cong
ty chiém 1,11% tong s6 c6 phan ctia Cong ty.

12. Cic loai thué lién quan dén c6 phiéu chao ban
- Thué thu nhap Doanh nghiép:
Hién nay Cong ty dang ap dung mirc thué suat thué thu nhap doanh nghiép 1a 22%.
- Thué GTGT:
Cong ty dang 4p dung mirc thué sudt GTGT chung cho cac mit hang san xuét 1a 10%.
- Céc loai thué khac:
Cong ty tuan thu theo Luat thué hién hanh cua nuéc Cong hoa xa hoi Chu nghia Viét
Nam.

13. Ngan hang mé tai khoin phong téa nhin tién mua co phiéu:

o Ngan hang: Ngéan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) — CN
Ho6 Chi Minh

o S tai khoan: 31010001739193

o Tén tai khoan: Cong ty c¢6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin

VI. MUC PICH CHAO BAN
1. Muc dich chao ban:

S6 tién thu duoc tir dot chao ban cd phiéu cho c6 dong hién hiru s€ dugc su dung dé co

cau lai ng hoac/va can trir cong ng. Cu thé:

- Pbi voi truong hop nha dau tu/dbi tac chién lwge mua c¢d phiéu 1a chi no cia Cong ty thi
gia tri c6 phiéu chi ng tham gia mua sé& thyc hién can trir thang vao cong ng bang hinh thirc
st dung vin ban thoa thuan cin trir (khong thanh toan bang tién mit hay qua tai khoan ngan
hang) 1am co s& hoach toan ké toan va co so phap 1y hoan tit nghia vu tai chinh gitra Cong ty
va chu no.

- Pbi véi truong hop nha dau tu/ddi tac chién luge mua cb phiéu 13 chu ng cua Cong ty

nhung khong dong y can trir gia tri mua cd phiéu thang vao cong ng hodc khong phai 1a chu
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no cua Cong ty thi so tién thu dugc sé dung dé thyc hién viéc co cau ng vdi cac chi ng khac

cua Cong ty.
VII. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU POT CHAO BAN

4+ Du kién tong s6 tién thu dugc tir dot phat hanh ¢6 phiéu chao ban cho c6 dong hién hiru
la 501.118.560.000 déng. Toan b sb tién thu dugc nay s& dugc su dung dé co ciu lai ng

hodc/va can trir cong ng. Chi tiet sir dung so tién nay nhu sau:

S6 tién ding dé co cau
Khoan vay hodic/va can trir cong ng
(dong)

Khoén vay theo Hop dong vay von s6 14/2013/HDVV 136.688.229.533
ngay 28/12/2013 tir 6ng Pang Van Thanh
Khoén vay theo Hop dong vay von s6 15/2013/HDVV 364.000.000.000
ngay 28/12/2013 tir 5ng Pang Van Thanh
Cac khoan qvay khéc s€¢ dugc HDQT lya chon tuy thudc 430330 467
vao thoi diém hoan thanh dot phat hanh

Tdng cong 501.118.560.000

Trong truong hop cac cd dong hién hitu khong tham gia mua hét s6 c6 phiéu chao ban
trong dot phat hanh 1an nay, HPQT Cong ty sé& thuc hién chao ban cho cac ddi tugng khac
v6i gia chiao ban 10.000 ddng/cd phiéu va cac diéu kién khac khong thuan loi hon so véi co
d6ng hién hitu. D6i v6i truong hop cac ddi tugng khac tham gia mua cd phan khong chao
ban hét 1 chii ng ciia Cong ty thi gia tri ¢6 phiéu tham gia mua s& duoc can trir thing vao
cong ng. Hién tai, HDQT Cong ty du kién sé& thuc hién dam phan véi chu ng 1a Ong bang

Vin Thanh dé cén trir cong no lién quan dén Cong ty.
Céac Hop dong vay von ddi voi Ong Piang Van Thanh, cu thé nhu sau:

+ Chi tiét muc dich ky két hai hgp dong vay vén s6 14/2013/HDVV ngay 28/12/2013 va
Hop dong vay von s6 15/2013/HDVV ngay 28/12/2013 véi ong Pang Vian Thanh nhur sau:
- Muc dich ky két Hop dong vay von sb 14/2013/HDVV ngay 28/12/2013
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Ngay 20/05/2010, Sacomreal d thuc hién ky két hop dong vay vén véi Cong ty CP Khai
thac va quan Iy KCN Pang Huynh s6 17TC/HDTD-TC-2010 véi tong sd tién cho vay 200 ty
dong, thoi han tra ng 1a ngay 19/10/2013. Khoan vay nay di dugc Cong ty ding dé thuc hién
thanh toan tién dén bu mot phan cac khu dat thudc du an “Khu dan cu phia Bic Rach Ba

Budém phuong Phti Thuan — Quan 7” cho cac hd dan.

Trong thoi han vay cta hop dong, Cong ty da thuc hién chi tra mot phan khoan vay trén,
tai thoi diém ngay 11/12/2012, du no cua khoan vay 1a 145 ty dong. Dé co ciu lai khoan ng
vay cua Cong ty voi Cong ty CP Khai thac va quan Iy KCN Dang Huynh noi trén, Cong ty
da thoa thuan va ky két hop dong sé 07/2012/HDVV ky ngay 11/12/2012 véi Ong Piang
Vin Thanh dé vay véi s tién 148 ty dong, thoi han tit toan khoan vay nay voi Ong Ping
Vian Thanh la ngay 11/01/2014.

Tuy nhién, gan dén thoi diém tat toan khoan vay theo hop dong sé 07/2012/HDVV ky
ngay 11/12/2012 véi Ong Pang Van Thanh, do Cong ty xac dinh chua chuan bi dugc ngudn
tién dé tat toan, vi vay, dén ngay 28/12/2013, Cong ty tiép tuc thoa thuan va ky két tiép hop
déng vay vbén voi ong Pang Van Thanh sé 14/2013/HPVV ngay 28/12/2013, v&
i s6 tién vay 13 168 ty dong, thoi han tat toan 1a ngay 28/12/2015, myc dich vay dé tt toan
khoan ng gdc va lai theo hop dong s6 07/2012/HDVV ky ngay 11/12/2012 noi trén.

- Muc dich ky két Hop dong vay vén s 15/2013/HDVV ngay 28/12/2013:

Ngay 05/05/2010, Sacomreal da thyc hién ky két hop dong vay von véi Ngan hang
Sacombank chi nhanh Hung Pao s LD1012500087 véi sb tién han mirc vay 700 ty dong,
thoi han tra no 13 ngay 11/12/2012. Muc dich vay vbn 1a dé thanh toan chi phi chuyén
nhugng dat thudc du an “Khu dan cu phia Béc Rach Ba Buém phuong Phu Thuan — Quén
7. Khoan vay nay da duoc Cong ty ding dé thuc hién dén bu 90.537,48m2 dat cho cac ho
dan thudc dy an tir ngay 03/06/2010 dén ngay 05/04/2012 véi tong s tién Sacombank cho
vay dé thanh toan tién dén bu la 645 ty dong.

Trong thoi gian vay vén Sacombank, Cong ty da thuc hién chi tra mot phan khoan vay
trén va du no tai thoi diém tt toan ngay 11/12/2012 1a 537 ty dong. Do tai thoi diém tat
toan, Cong ty chua can d6i dugce ngudn tién dé tat toan khoan du ng ndi trén, vi vay, Cong ty

da thoa thuan va ky két hop dong sé 06/2012/HPVV ky ngay 11/12/2012 véi Ong Piang
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Vin Thanh dé vay véi so tién 540 ty dong, nham muyc dich co ciu lai khodn ng vay cia
Cong ty voi Sacombank néi trén. Thoi han tt toan khoan vay nay véi Ong Pang Vian Thanh

la ngay 11/01/2014.

Tuy nhién, gan dén thoi diém tat todn khoan vay theo hop dong s6 06/2012/HDVV ky
ngay 11/12/2012 véi Ong Pang Vian Thanh, do Cong ty xac dinh chua chuan bi dugc ngudn
tién dé tat toan, vi vay, dén ngay 28/12/2013, Cong ty tiép tuc thoa thuan va ky két tiép hop
ddng vay von v6i 6ng Pang Vian Thanh sé 15/2013/HDVV ngay 28/12/2013, v6i sd tién vay
1a 614 ty dong, thoi han tat toan 1a ngay 28/12/2015, muyc dich vay dé tat toan khoan no gbc
va i theo hop dong sé 06/2012/HDVV ky ngay 11/12/2012 néi trén.

+ Thoi gian du kién giai ngan dé co cau lai cac khoan ng hodc/va can trir cong ng: Ngay
khi két thiic dot phat hanh, Cong ty s& thuc hién viéc giai ngan dé co cu lai no hodc/va cén

trir cong no.

VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC CHAO BAN

1. To chiwe tw van:

- Don vi: Cong ty c6 phian Chirng kho4an Alpha

- Tru s¢ Chinh: S6 2 — Pham Ngii Lao — Hoan Kiém — Ha Noi
- Dién thoai: (84-4) 3933 4666

- Fax: (84-4) 3933 4668

- Website: WWW.apsc.vi

2. To chwe Kiém toan:

- Pon vi: Chi nhanh Cong ty TNHH KPMG tai Thanh
pho H6 Chi Minh

- Dija chi: Tang 10, toa nha Sun Wah — 115 Nguyén Hué -
Quan 1 — T.p H6 Chi Minh
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- Pién thoai: (84 - 8) 3821 9266
- Fax: (84 - 8) 3821 9267
- Website: www.kpmg.com.vn

3. Y kién cua To chirc Tw van vé dot chao ban.

Trén co so cac thong tin ma APSC da thu thap duoc vé Sacomreal va dot phat hanh )

phicu véi tu cach 1a to chire tu van, APSC ¢6 mét sO nhan xét nhu sau:

Cong ty co6 nhiing thé manh nhat dinh nhu hoat dong kinh doanh lau ndm trong nganh,
do1 ngii Ban quan tri, cdn bo cong nhan vién giau kinh nghiém, c6 chuyén mon cao. Bén canh
d6 chién luge du tu cia Cong ty trong viée tip trung vao nganh Kinh doanh Bat dong san
rat pht hop véi nhu cau thiét yéu hién nay, diéu ny tao nén tang cho sy phat trién bén viing
ctia Cong ty va tdi da héa lgi nhuan cho c6 dong. Viéc gia ting ngudn vén trong dot phat
hanh lan nay 1a mot bude tién can thiét va phii hgp cho Cong ty dé trién khai cac ké hoach

phat trién da dugc Dai hoi c6 dong thong qua.
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IX. NGAY THANG, CHU KY, DONG DAU CUA DAI DIEN TO CHUC PHAT HANII,
TO CHUC TU VAN

Ngay L0 thang 07 nim 2045
TO CHUC PHAT HANH

CONG TY CP DIA OC SAI GON THUONG TiN
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